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Can cur:

- Lugt Doanh nghiép cua nuwée Céng hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam s6 68/2014/QH13 ngay 26

thang 11 nam 2014,

- Chire nang nhiém vu ciia Ban Kiém sodt quy dinh tai Diéu lé Cong ty c6 phan Khu cong nghiép

Hiép Phuoc,

- Quy ché Quan tri néi bé ciia Cong ty cé phan Khu cong nghiép Hiép Phueorc;
- Bdo cdo tai chinh nam 2019 cua Céng ty cé6 phan Khu céng nghiép Hiép Phwée dd duoc kiém

toan boi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam ngay 25/6/2020.

Ban Kiém soat Cong ty ¢ phan Khu cong nghiép Hiép Phudc (Cong ty) xin bao cdo trude
Dai hoi dong c6 dong (DHDCD) két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat dong cua Cong ty
trong nam 2019 nhu sau:

1. Hoat dong ciia Ban kiém soat:

Ban Kiém soat (BKS) nhiém ky 2017 - 2022 gém 03 thanh vién, tinh dén thoi diém hién tai
thanh phan BKS gbm:

I. Ong V5 Tuin Anh Thanh vién

2. Ong Dwong Minh Nhuyt Trudng ban dén ngay 05/8/2019

Thanh vién tir ngay 06/8/2019 dén nay

3. Ong Nguyén Qudc Diing  Thanh vién

Hién tai, BKS chua c6 thanh vién dam nhiém chire danh Truong BKS. Noi dung nay da dugc
HBQT Cong ty bao cao PHPCD tai cudc hop PHDCD bét thuong nim 2019 ngay 11/10/2019.
Dén ngay 07/11/2019, céc thanh vién BKS da hop va théng nhat phin cong 6ng V& Tudn Anh 14
Nguoi phu trach BKS.

Hoat dong ctiia BKS trong nim 2019 tip trung chu yéu vao cac ndi dung cu thé nhu sau:

- Tinh hinh thuc hién Nghi quyét Dai hoi df‘)ng ¢6 dong thuong nién 2019;

- Kiém tra tinh hop ly, hop 1¢ trong viéc ghi chép sb sach ké toan va lp cac béo cdo tai chinh
hang quy, nim nhim danh gia tinh chinh xac cua cac sd liéu tai chinh;

- Kiém tra, giam sat viéc thuc hién ké hoach kinh doanh cua Cong ty;

- Kiém tra tinh hinh thwc hién dau tu xay dung co ban;
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Kiém tra tinh hinh d4u tu tai chinh va gép vén vao doanh nghiép khéc;

Xem xét tinh hop 1y, hop 1& ciia cdc Nghi quyét, Quyét dinh cua Hoi ddng quan tri (HPQT),
Ban diéu hanh trong cong tic quan 1y, diéu hanh phu hop véi quy dinh cua Phap luat, Diéu 18,
Quy ché Quan tri ndi bo va tinh hinh thuc té cua Cong ty;

Tham gia cac cude hop cua Hoi déng quan tri, kiém tra giam sat viéc trién khai thuc hién céc
nghi quyét ctia Pai hoi dong cb dong ddi véi HDQT, Ban diéu hanh va cac cén bd quan 1y.

. Két qua gidm sit hoat dong cia HPQT va Ban diéu hanh:

2.1 Hoat dong cta Hoi d("mg quan tri:

Hoi dong quan tri gom 07 thanh vién, trong d6: 03/07 thanh vién HPQT tham gia diéu
hanh (bao gom Tong Gidm déc va 2 Phé Téng Gidm déc) — tinh dén ngay 06/02/2020 con
lai 02/07 thanh vién HDQT tham gia diéu hanh (2 Phé Téng Gidm déc) do nhiém ky Tdng
Giam ddc ctia 6ng Nguyén Trudong Bao Khanh di két thuc ngay 06/02/2020. Hién nay,
Téng Giam dbc 1a 6ng Vil Dinh Thi (HPQT b6 nhiém ngay 11/02/2020), chua tham gia
Ho1 déng quan tri.

Bén canh d6, mic du sb lugng thanh vién HPQT khong thay doi so v&i nam 2018, tuy
nhién nhan su thanh vién HDQT trong nim 2019 da c6 nhiing thay ddi nhu sau:

+ Bii nhiém tu cach thanh vién HPQT va vi tri Chu tich HPQT nhiém ky 2017 - 2022
ctia 6ng Té Tri Diing ké tir ngay 28/6/2019.

+ Mi2n nhiém tu cach thanh vién HDQT nhiém ky 2017 - 2022 ctia éng Tran Pang Linh
ké tir ngay 30/9/2019.

+ Bau bd sung 02 thanh vién HPQT nhiém ky 2017 — 2022, gbém ong Nguyén Minh Tri
va ong Nguyén Vin Thinh, trong d6 6ng Nguyén Minh Tri dugc HPQT bau vao vi tri
Chu tich HPQT.

HPQT da tun thu trinh ty, thu tuc tridu tap va té chirc Pai hoi dong c6 dong thuong
nién 2019 (ngay 28/6/2019), Pai hoi dong cb dong bat thudng 2019 (ngay 11/10/2019),
td chire 14y ¥ kién cb dong bing vin ban (ngay 29/01/2019) theo quy dinh ciia phép lut,
Diéu 1 va céc quy dinh nd1 bg, dam bao va tao diéu kién tot dé cac cb dong thyc hién
cac quyén nhu quyén dugc tiép can théng tin, quyén tham du va biéu quyét cac van dé
tai Pai hoi dong c6 dong, quyén dé crr, ung cu va bau ctr dai dién ctia minh tham gia vao
HDQT, BKS, ...

Trong ndm 2019, HPQT di t6 chirc 22 phién hop tip trung va céc lan 1ay y kién HDQT
bing vin ban vdi 44 nghi quyét da dwoc ban hanh. Trong d6 tinh tir Pai hoi c6 dong
thuong nién nim 2019, HDQT da té chirc 11 phién hop tip trung va céac lan ldy y kién
HPQT bing vin ban véi 15 nghi quyét da duoc ban hanh. Cac cude hop cia HPQT dugc
triéu tip va to chirc dung theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Piéu 1& td chic va hoat
dong ciing nhu Quy ché quan tri ndi bd clia Cong ty;

Cac bién ban hop cua HDQT co6 déy du chir ky cua cac thanh vién du hop hoéc cac thanh
vién duge Gy quyén du hop, cac nghi quyét cia HPQT déu dugc ban hanh mét cach hop
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1€ trén co s bién ban hop HPQT va ding vai tham quyén quy dinh tai Luat Doanh nghiép
va Diéu 1& ciia Cong ty.

2.2 Hoat djng ciia Ban diéu hanh:

- Tai céc phién hop HPQT, Ban diéu hanh déu c6 dai dién tham du day du va da béo
c4o0, cip nhat tinh hinh hoat ddng kinh doanh trong ky cho cac thanh vién HDQT, BKS.
Ngoai ra, Ban diéu hanh di trinh bay cac van dé trong yéu con ton tai, ciing nhu de
xudt giai phap xur ly dé HPQT cé co s& xem xét, thao ludn va thong qua chu truong
thuc hién.

Tuy nhién, dén nay, Ban didu hanh vin chua tip trung hoan thién cong tac diéu chinh tong
mire ddu tu dy an KCN Hiép Phudc giai doan 2 trinh HPQT xem xét, thong qua 1am co so
trinh DPHDPCD phé duyét.

- Tinh dén thoi diém 31/12/2019, Ban diéu hanh c6 05 thanh vién, gdbm Téng Giam doc va
04 Pho Tong Giam ddc. Ngoai ra, tai ngay 11/02/2020, Cong ty da co su thay ddi vé nhan
sur diéu hanh nhu sau:

+ Ong Nguyén Truong Bao Khanh - Téng Giam dbc két thic nhiém ky ké tir ngay
06/02/2020;

+ Ong Vii Pinh Thi duge HPQT b nhiém giit vi tri Tong Giam dde, nhiém ky 05 nim ké
tir ngay 11/02/2020.

- Ban diéu hanh da chi dao viéc thuc hién cong bd thong tin theo quy dinh phép luat va Diéu
1€ cua Cong ty.

Tuy nhién, riéng viéc cong bd BCTC soat xét 6 thang dau nam 2019 da duoc thuc hién
cham hon so véi quy dinh — (Chdm nhat la ngay 14/8/2019 phdi cong bé nhung dén ngay
30/10/2019 Céng ty méi cong bé BCTC soat xét 6 thang dau 2019), 1am anh huéng dén
viéc c6 phiéu HPI da bj tam dirng giao dich trén hé théng UpCoM tir ngay 02/10/2019 dén
ngay 04/10/2019 va bi han ché giao dich (Chi dwoc giao dich vao phién thir Sdu hang tuan)
tir ngay 07/10/2019 dén ngay 14/11/2019.

Ngoai ra, tinh dén thoi diém lap bao cao nay, ¢b phiéu HPI da bi tam dimng giao dich trén
hé¢ thdng UpCoM tir ngay 21/5/2020 dén ngay 25/5/2020 va dang bi han ché giao dich ké
tir ngdy 26/5/2020 do chdm cong b théng tin BCTC kiém toan nam 2019.

2.3 Piénh gia s phdi hop hoat dong giita BKS véi HPQT va Ban diéu hanh:

Mobi quan hé trong viéc phdi hop hoat dong gitta BKS voi HPQT va Ban diéu hanh 1a
phu hgp véi cac quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Diéu 18 va Quy ché Quan tri ndi bd cua
Cong ty. Hoat dong cua BKS ludén nhian duoc su phéi hop tich cuc cua HPQT, Ban diéu
hanh va cac phong ban Cong ty, tao diéu kién cho BKS tiép can théng tin, duoc cung cip
s6 lidu hoat dong cua Cong ty mot cach ddy du va nhanh chong, giip BKS hoan thanh
nhiém vu.
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. Tinh hinh thyc hién Nghi quyét PHPCD va Nghi quyét Hji ddng quan tri nim 2019:
3.1 Nghi quyét PHPCD:

Cin cir Nghi quyét s6 03/2019/NQ-HIPC-PHPCD ngay 29/1/2019 cua PHPCD, Nghi
quyét s6 27/2019/NQ-HIPC-PHDPCDTN, 28/2019/NQ-HIPC-DHPCDTN va 29/2019/NQ-
HIPC-DHDCDTN ngiy 28/6/2019 cia PHPCP thuong nién 2019 va Nghi quyét sé
38/2019/NQ-HIPC-DHBCDBT ngay 11/10/2019 cua PHPCD bat thudng 2019, tinh hinh thuc
hién cac ndi dung chinh nhu sau:

- Vé hoat dong kinh doanh cho thué dit: Cong ty vin tam thoi ngimng kinh doanh céc 16 dét
méi trong nam 2019. Doanh thu ndm 2019 chu yéu tir céc hop ddng cho thué lai dét tir nim
2018 trd vé trude duge ghi nhin doanh thu theo quy dinh va tir cac hoat dong khac cua
Cong ty (Chi tiét tai muc 5 ciia Bdo cdo nay).

- Vé ké hoach dau tu xay dung: chi tiét tai muc 6 ctia Béo cdo nay.

- Chi tra thu lao HPQT va BKS nidm 2018: Cong ty da thuc hién chi tra day du theo dung
Nghi quyét PHPCP niam 2018.

- Chon don vi kiém toan Béo céo tai chinh ndm 2019: Cong ty da ky hop ddng cung cép dich
vu kiém todn va soat xét bao cdo tai chinh nam 2019 véi Cong ty TNHH Emst & Young
Viét Nam vao ngay 19/9/2019.

Do Pai hoi ddng cd déng thuong nién nim 2019 dién ra ngay 28/6/2019 va lan dau
cong tac lya chon don vi kiém todn phai thuc hién theo hinh thirc ddu thau, nén viéc
thuc hién va cong bd BCTC soat xét 6 thang dau nim 2019 cham hon so véi quy dinh
la ngay 14/8/2019 phai céng bd nhung dén 30/10/2019 Céng ty méi hoan tit va cong
bd bao céo tai chinh soat xét 6 thang dau nam 2019. Vi sy cham tré nay nén S&6 GDCK
Ha Noi da c6 van ban thong bao v/v ) phiéu HPI bi tam dirng giao dich trén hé théng
UpCoM tr ngay 02/10/2019 dén ngay 04/10/2019 va bi han ché giao dich tir ngay
07/10/2019 dén ngay 14/11/2019.

- Hoan tra (bd sung) chi phi dau tu dy an KCN Hiép Phudc — Giai doan 1, Giai doan 2 va du
4n nao vét ludng Soai Rap (chwra bao gom chi phi sir dung von) cho Cong ty TNHH MTV
Phat trién Cong nghiép Tan Thudn (Cong ty Tan Thuan):

Can ctr cac Thoa thudn nguyén tic s6 08/TTNT.IPC.18 ngay 08/02/2018 vé viée “Thuee
hién hoan tra chi phi dau t xdy dung Dy én Khu céng nghiép Hiép Phuée Giai doan 01,
02 va dw an Nao vét luong Soai Rap giita Cong ty CP Khu céng nghiép Hiép Phuée va
Céng ty TNHH MTV Phdt trién céng nghiép Tan Thudn” va Bién ban lam viéc sb
09/BB.IPC.18 ngay 06/3/2018 vé viéc “Xac nhén tong chi phi dau tu hoan tra chinh thire
lién quan dén Dy an Khu cong nghiép Hiép Phuoc giai doan 01, 02 va du an Nao vét lué;ng
Soai Rap gitta Cong ty CP Khu céng nghiép Hiép Phuéc va Céng ty TNHH MTV Phdt trién
céng nghiép Tan Thudn”, tién do thuc hién cong tic nay nhu sau:



+ Tinh dén ngay 12/7/2018, Cong ty da thuc hién hoan tra cho Céng ty Tan Thuan véi tong
s6 tién 1a 100.889.793.238 dong.

+ Tinh dén ngay 06/11/2019, Cong ty Tan Thuén da xuit 05 hoa don GTGT cho Céng ty
voi tong gid tri 1a 90.316.478.772 dong.

Nhu vdy, phin chénh léch con lai 10.573.314.466 ddng (Phdn chuyén giao céng no iing
triée cho nha thau theo hop dong) chua dwge Cong ty Tan Thudn xuét héa don cho Cong
ty. Hién nay, hai doanh nghiép van dang lam viéc dé giai quyét khoan chénh léch nay. Cong
ty ciing da c6 vin ban sb 53/2020/CV-HIPC-TCKT ngay 05/02/2020 giri Cuc Thué TP. Ho
Chi Minh xin y kién vé van d& nay nhung dén nay chua c6 vin ban phin héi.

Luu ¥, gia tri hoan tra theo Thoa thudn nguyén tic sé 08 va Bién ban lam viéc sé 09 néu
trén chwa bao gdm chi phi sir dung von va dén thoi diém hién nay hai bén chua ky két Hop
ddng hoan tra chi phi chinh thirc nhw da thoa thuan.

- Hoan tat cac cong tac lién quan dén nhan sy HPQT va BKS nhu sau:

+ Bai nhiém tu cach thanh vién HPQT va vi tri Chu tich HPQT nhiém ky II1 (2017 —2022)
ctia 6ng T¢ Tri Diing ké tir ngay 28/6/2019.

+ Mién nhiém tu cach thanh vién HPQT nhiém ky IIT (2017 — 2022) cia 6ng Tran Ding
Linh ké tir ngay 30/9/2019.

+ Mién nhiém chirc danh Truéng Ban kiém soat cia 6ng Dwong Minh Nhuyt ké tir ngay
06/8/2019.

+ Béau bo sung 2 thanh vién HPQT nhiém ky III (2017 — 2022): 6ng Nguyén Minh Tri
(dwoc HDQT bau giit nhiém vy Chii tich HDQT) va 6ng Nguyén Vin Thinh.

- Théng qua va ban hanh “Diéu 1é t6 chirc va hoat dong Céng ty CP KCN Hiép Phudc (Sia
déi lan thir VI)” va “Quy ché ndi b vé quan tri Céng ty CP KCN Hiép Phudc (Siza déi lan
thie IT)”.

- Théng qua ké hoach chi thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Thu ky HDQT nam
2019. Cong tac chi tra thu lao duge Cong ty thuc hién ddy du va dang theo Nghi quyét
PHDCD.

- Cong ty khong thyc hién chi tra ¢d tirc nam 2018. C6 tirc nim 2017 (7 1é 10% von diéu 1¢)
chua dugce thuc hién chi tra do chua hoan tét céc nghia vu thanh toan cho Nha nudc theo
quy dinh.

3.2 Nghi quyét Hpi dong quan tri:

Trong ndm 2019, HPQT Céng ty di ban hanh 44 nghi quyét, trong d6 c6 15 nghi quyét
ban hanh tir sau Pai hdi cd dong thuong nién nam 2019. Cac van dé quan trong da dugc HDQT
quyét dinh theo dung chirc ndng nhiém vu.
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4. Bio cdo tai chinh di kiém todn nim 2019

Ban Kiém soat nhat tri véi ¥ kién cia Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam déi voi
Béo cdo tai chinh (BCTC) ndm 2019 1a ngoai y kién kiém toan néu tai “Co sé y kién kiém todn
ngoai tru” va “Van dé can nhan manh”, béo céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty vao ngay 31/12/2019, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nadm tai chinh két thic cung
ngay, phit hgp véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Bén canh do, theo y kién kiém toan tai “Van dé can nhdn manh” cia BCTC nam 2019: “C ong
ty ciing dd ghi nhdn khodn du phong tri gic 274.639.989.461 dong lién quan dén cdc hop dong
cho thué lai dat da ghi nhén doanh thu hang nam, phdt sinh tir viéc diéu chinh don gid tién thué
dat néu trén. Vao ngay ldp bdo cdo tai chinh nay, Cong ty van dang trong qua trinh lam viéc véi
cde co quan c6 tham quyén cia TP.HCM dé xdc dinh gid thué cuéi cing. Y kién kiém todn ciia
chiing t6i khéng lién quan dén véan dé can nhan manh nay.”. Theo Thuyét minh s6 21 ctia BCTC:
“Ddy la khodn dw phong cdc chi phi bt bugc phdi tra cho céc nghia vy lién quan dén cdc hop
déng cho thué dat vieot qud loi ich kinh té dw tinh thu duwoc tir cde hop dé‘ng dé”. V& noi dung
nay, BKS luu y cin xem xét lai diéu kién, tinh hop 1y ctia viéc ghi nhan khoan du phong phai tra
ndy, dam bao ddy du co s& va phu hop theo quy dinh ctia chudn muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép, trong khi d6 BCTC kiém toan niam 2019 duoc lap véi cin cir gia von tam tinh theo
don gi4 thué dit tam x4c dinh 1 1.764.000 dong/m>.

5. Tinh hinh hoat djng kinh doanh nam 2019:

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty thuc hién trong nim 2019 dat két qua nhu sau:

» Tbng doanh thu: thuc hién 715.630 triéu dong, hoan thanh 114% ké hoach va dat 72% mtrc
thuc hién cua ndm 2018.

» Téng chi phi: thuc hién 1.503.225 triéu dong, vuot hon 2,75 ldn ké hoach va ting khoang
32% so v&i thue hién ndm trudc.

» Lot nhuén trudce thué: thuc hién -787.596 triéu déng.

5.1. Vé Doanh thu:

Don vi tinh: triéu dé‘ng

_ TH TH
: Rl 2019/ 2019/
STT .chl tiéu KH 2019 TH 2019 TH 2018 KH TH
: i 2019 2018
1 Téng Doanh thu 627.453 715.630 996.268 114% 72%
LI Doanh‘ﬂm.ﬂmﬁn tir ban hang va 610.471 634.684 946.117 104% 67%
cung cap dich vu e - T e e
- DT cho thué lai dét 561.154 578.560 900.935 103% 64%
+ Giai doan | 45.436 115.721 169.187 255% 68%
+ Giai doan 2 515.718 462.839 731.748 90% 63%
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ST .~ Chitiéu KH 2019
Hoat dong dich vu khac 49.317
o D'I; Cunig cé? nudc sach va lap 29.385
dat dong ho nudc
- DT Xur ly nudc thai 15.033
- DT Nha luu trid ¢ong nhéan 3.777 4.267 3.751 113% 114%
- DT Bii db xe - - “
- DT Nuée ubng déng chai - - ™
- DT Sén tennis 105 - 125
-‘ DT Dich vu cho thué tram thu 906 ) 714
song ! - )
- DT Dich vu cho thué kinh doanh . i -
nha hang )
- DT dich vu cung rng nguén nhan 12 i 41
lue .
- DT dich vu thu gom rac - 180 -
- DT Khac - 1.645 1.256 131%
1.2 | Doanh thu hoat déng tai chinh 15.923 76.677 46.588 482% 165%
- Lai tién giri ngan hang 5.072 53.836 25.361 1061% 212%
- Lai chdm thanh toan 10.850 21.280 19.763 196% 108%
- C6 tirc dugc chia - 1.561 1.463 107%
1.3 | Thunhdp khdc 1.059 4.268 3.563 403% 120%

- Hoat djng cho thué lai dit: 13 hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty, doanh thu dat 578.560

triéu dong, hoan thanh 103% ké hoach niam va dat mirc 64% so v&i thuc hién nam trude.
Doanh thu hoat dong nay chiém hon 81% tong doanh thu va chi yéu la tir cdc hop dong tir
nam 2018 tré vé trude do nam 2019 Cong ty tam ngung kinh doanh theo nghi quyét ctia
DHDCD thuong nién ndm 2019. Tuy nhién, trong ndm 2019, Cong ty da thuc hién ky 2 hop
déng cho thué lai dat v&i 2 khach hang méi tai KCN Hiép Phudc Giai doan 2:

+ Coéng ty TNHH Schindler Viét Nam — 10.000 m?

Ly do: Cong ty da ky hop dong dit coc vdi doanh nghiép nay vao thang 10/2018, dén dau nam
2019 thi du diéu kién dé ky hop dong thué lai dat nén Cong ty phai thuc hién theo ding céc
diéu khoan da cam két.
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+ Cong ty TNHH Nhom hop kim Tan Quang — 19.860 m?

Ly do: Cong ty da ky hop dong dit coc cho thué lai dat v6i doanh nghiép nay vao thang
6/2016. Theo ndi dung ctia hop ddng dit coc thi thoi han ky hop dong thué lai dit da hét hiéu
luwc trong nam 2016. Tuy nhién, trong qua trinh lam viéc tiép theo, sau khi xem xét don dé
nghi tiép tuc thu tuc thué lai dat va cac nd luc cua doanh nghiép trong viéc hoan thién ho so
phap 1y dé dugc thué dét tai khu cong nghiép, Cong ty da gia han thoi gian ky hop dong thué
lai dat v6i doanh nghiép dén thang 9/2019.

Viéc ky cac hop dong cho thué lai dat nay theo cdc cam két véi khach hang trude khi tam
ngung kinh doanh trong nim 2019. Trong nam 2019, Cong ty chi ghi nhan doanh thu phan bd
ddi véi hop ddng véi Schindler Viét Nam 1a 1,17 ty dong.

Tinh dén cudi nim 2019, Cong ty da cho thué thém 2,98 ha dit, cu thé:

Tong dién tich Liiy ké dén SBE R
Du 4n dAt thwong phim T}(Ihi‘;w nim 2019 lﬁTyk'g (1%:] ‘;331’ 2
(ha) (ha) y
KCN Hiép Phuéc GD1 232,09 0 223,6 96,34%
KCN Hiép Phuée GD2 358,39 2,98 137,1 38,25%

e Doanh thu cho thué dit Giai doan I: thuc hién 115.721 triéu déng, hoan thanh 255% ké
hoach va dat 68% thuc hién ndm 2018.
+ Trong nam 2019, Céong ty khong cho thué thém dét va liiy ké dén cudi nam 2019, ty 1¢
lip ddy tai Giai doan 1 dat 96,34%.
+ Doanh thu cho thué dat ting manh so v&i ké hoach phén 16n 1a do ghi nhan tir céc hop
ddng 16n du diéu kién hach toan 100% gi4 tri hop dong, cu thé: Cong ty CP Hung Vuong
(60,45 ty ddng), Cong ty TNHH Dugc phim ATIPHARM (14,98 ty dong), Cong ty
VILUBE (33,83 ty dong).
Luu y, tai KCN Giai doan 1, can ctr hop déng cho thué lai dat da ky véi Cong ty CP Hung
Vuong, doanh nghiép nay da vi pham nghia vu thanh to4n cho Cong ty theo diéu khoan
tai hop ddng. Cu thé, dén trudc nam 2019, doanh nghiép chi thanh todn 68,6% gia tri hop
ddng va theo quy dinh tai hgp dong cho thué dat khach hang phai chiu lai phat do chdm
thanh toan, wdc tinh khoang 91,96 ty déng. Trong nam 2019, doanh nghiép nay da thanh
to4n da tién thué dt nhung chua thanh toan phan 1ai phat chdm thanh toan. Hién Cong ty
va doanh nghiép nay dang lam viéc dé thu héi khoan ng nay.

o Doanh thu cho thué dit Giai dogn 2: thuc hién 462.839 triéu dong, hoan thanh 90% ké
hoach niam va dat 63% thuc hién nam 2018.
+ Trong nam 2019, Cong ty chi thuc hién ky 2 hop dong thué lai dat nhu da trinh bay ¢
trén va lily ké dén cubi ndm 2019, ty 1¢ ldp day tai Giai doan 2 dat 38,25%.
+ Pa sb cac hop ddng cho thué lai dat c6 gié tri 16n tai Giai doan 2 déu dwgc ghi nhéan vao
doanh thu theo ké hoach nim. Mot sd hop dong c6 mirc ghi nhan doanh thu khé thap so
v6i ké hoach nén anh huong dén tinh hinh chung. Cu thé, 1a cac hop dong thué lai dét ctia
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Cong ty TNHH Golden Health USA (489 triéu dong / 19,56 ty dong), Cong ty CP Payola
VN Food (308,13 tri¢u dong / 12,32 ty ddng) va Cong ty TNHH Co khi chinh xdc Thinh
Phit (205,7 tridu déng / 8,22 ty ddng). Can cir theo didu khoan ctia hgp ddng thi cac doanh
nghiép nay thanh toan chdm hon tién d6. Theo s6 lidu kiém tra, dén Quy 1/2020 thi hop
déng cua Thinh Phat da dugc thanh toén theo ding tién do, cac hop déng con lai van chua
thanh toan du theo tién do.
Luu y: hién nay, Cong ty dang tiép tuc giai quyét mot sb hop ddng cho thué lai dit cua
khach hang cham thanh todn, chi tiét nhu sau:
+ Hop ddng v&i Cong ty CP Viet Cement Terminal (nim 2016), hién nay chi thu dugc
30% gia trj hop dong. Du 4n ciia doanh nghiép nay khéng dwoc Hepza cip phép dé trién
khai do diéu kién cta 16 dat dé trién khai du 4n khéng phu hop véi quy hoach cum céang
s6 5. Cong ty di thong nhét véi doanh nghiép nay thanh ly hop dong thué lai dét va yéu
cdu phai thanh todn tién thué dit va lai phat chim thanh toén tinh dén ngay thanh 1y hop
ddng thué lai dat.
Tuy nhién, doanh nghiép nay phan hdi chi thanh toan thoi gian giir dét tir 16/12/2016 (ngay
ky hop ddng) dén 11/6/2018 (Ngay Hepza cong bé cong van ciia B¢ GTVT vé viéc di dn
khong phit hop quy hoach @ trién khai) va khéng dong y thanh toan 14i phat chim thanh
toan. Hién Cong ty dang xem xét hudng giai quyét, dam bao cac yéu té vé phép 1y va hidu
qua tai chinh.
+ Hop ddng véi Cong ty CP VN Oil (nam 2013), hién nay chi thu dugc 4% gia tri hop
ddng. Do doanh nghiép nay vi pham hop dong nhiéu 1an (Nghia vu thanh todn, trién khai
dy dn...) va khong c6 giai phap dé giai quyét dut diém céc van dé con tén dong nén Cong
ty dd don phuong cham dirt viéc cho thué dit va tiép quan khu dat nay. Sau khi Hepza ban
hanh quyét dinh chdm dut hoat dong cua du 4n dau tw Nha may VN Oil, Cong ty da co
vin ban dé nghi VN Oil thanh toan cc khoan khi thanh 1y hop ddng (Chi phi khéi phuc
hién trang khu dat, tién thué dat, 1ai cham thanh todn, ...) nhung VN Oil khong dong y va
yéu cau Cong ty hoan tra lai tién thué dét da thanh toan. Hién Cong ty da khai kién VN
Oil yéu cau tra ng cho Cong ty sau khi chim dirt hop ddng thué lai dat (Ngay 17/01/2020,
Toa dn nhdn ddn qudn 3 — TP.HCM da nhdn don khaoi kién VN Oil cua Céng ty).
Viéc thu hdi cong ng cho thué dit qua thoi han thanh todn da duge Kiém todn nha nudc
c6 ¥ kién tai Bién ban ddi chiéu ctia Kidm toan Nha nuée Khu vue IV ngay 18/12/2018
ddi vé6i truong hop ctia Cong ty Hung Vuong, Cong ty VN Oil. Mic du Cong ty da thuc
hién mot s6 bién phap dé thu hdi cong ng dbi véi 02 khach hang nay ciing nhu mot sb
trudng hop khic, tuy nhién dén thoi diém hién nay Cong ty van chua thu hdi diy du céac
khoan ng¢ néu trén. Bén canh d6, BKS luu y dén thoi diém hién tai, Cong ty chua thuc hién
ghi nhén vao bao cao tai chinh céac khoan ng phai thu tién thué dét qua thoi han va 13i phat
do cham thanh toan cua cac khach hang néu trén.
- Hoat dpng cdc dich vu khdc: thuc hién 56,13 ty dong, hoan thanh 114% ké hoach nim va
vuot 24% thuc hién nam 2018, chiém 7,7% téng doanh thu va van chu yéu dén tir hoat dong
cung cip nude sach — lép dat déng hd nude, xur ly nuéce thai (Trong ndm 2019 ghi nhdn nhiéu
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doanh nghiép chinh thirc di vao hoat déng ciing nhir gia ting céng sudt hoat dng) va cho

thué nha luu tri céng nhén, cu thé:

e Doanh thu cung cép nudc sach va lép dat déng hd nuée: thuc hién 31,99 ty dﬁ‘mg, hoan
thanh 109% ké hoach ndm va dat 115% muc thuc hién nam 2018.

e Doanh thu xir Iy nuéc thai: thuc hién 18,04 ty ddng, hoan thanh 120% ké hoach nam va
dat 158% muc thuc hién nam 2018.

e Doanh thu cho thué nha luu tri cdng nhén: thuc hién 4,27 ty dong, hoan thanh 113% ké
hoach nam va dat 114% muec thuc hién ndm 2018.

- Doanh thu hoat djng tai chinh: dat 76,68 ty ddng, vuot hon 4 1dn so v&i ké hoach niam va
dat 165% murc thuc hién nim 2018, chiém 10,58% tong doanh thu. Trong dé:

e Lai tién gri ngdn hang: dat 53.836 triéu ddng, vuot hon 10 14n so v&i ké hoach va ting
hon 2 14n so v&i ndm trude, mirc ting chil yéu la do Cong ty dang duy tri khoan tién giri
kha 16n, khoang 843,47 ty ddng (Cdc khodn tién giri ky han tir 01 ndm tré xuong). Ngoai
viéc dép tmg nhu cau vén luu dong, khoan tién giri con dung dé bao dam hop ddng cho

thué lai dit c6 gia tri 16n ctia khach hang (Céng ty TNHH Son Jotun Viét Nam).

e Lai chim thanh toan: dat 21.280 triéu dong, dat 196% ké hoach nam, va ting 8% so véi
ndm trude, 14 tir cdc khach hang thuc hién thanh toan tién thué dit theo tién do dugc quy
dinh trong hop ddng cho thué lai d4t va chiu 14i cham thanh toén.

5.2. Vé Chiphi

Don vi tinh: triéu d‘é‘ng

2 | Téng Chi phi 547.144 1.503.225 | 1.141.872 | 275% | 132%
2.1 | Gidvon 486.838 1.446.472 | 1.083.829 | 297% | 133%
- Gid vén cho thué lai dét 441.843 1.405.741 | 1.047.414 | 318% | 134%
+ Giai doan 1 10.311 25.593 47.106 248% 54%
Biéu chinh gid von - 89.939 | 151.151 60%
+ Giai doan 2 431.532 564.366 | 655239 | 131% 86%
Diéu chinh gid vén : 451.203 | 193.919 233%
o i e Ll 274640
ho%‘:;i cdp nude sach v lép dat dong | 5g 500 27493 | 23212|  97% | 118%
- Xtr Iy nuée thai 13.847 9.985 9.681 2% |  103%
- Nha luu trii céng nhan 2.553 3.952 3431 127% 95%
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- Bi dd xe = .

- Nuéc udng déng chai - - =

- San tennis - - -

- Cho thué tram thu séng - - &

- Cho thué kinh doanh nha hang - - -

- Dich vu cung tmg ngudn nhan lyc 288 - 90 0% 0%

2.2 | Chiphi bin hing 17.738 14328 | 17426 | 81% | 82%

2.3 | Chiphi quan Iy doanh nghiép 41.557 36.331 40.739 87% 89%

2.4 | Chiphi tai chinh, trong do: 398 2.411 864, 607% 379%

('Cg‘;?e_’f;i fosraimatais 348 836 | (958 | 240%| -87%

- Trich ldp du phong ddu tir tai chinh
(Cty Long Hdu)

2.5 | Chiphi khic 613 3.684 742 | 601% | 496%

- Ve gid von:

> Gid vén cho thué dit: thuc hién 1.405.741 triéu ddng, ting hon 3 1an so v&i ké hoach va
tang 34% so vdi thuc hién nadm trude.

Theo BCTC kiém toan nim 2019, Céng ty da tiép tuc tam diéu chinh gia vin cho thué dét
cta dy 4n KCN Hiép Phudce Giai doan 1 va du an KCN Hiép Phudc Giai doan 2 trén co so
don gié tién thué dat tam tinh 1a 1.764.000 ddng/m? theo ho so thim dinh phuong 4n gia dét
dwoc S& Tai nguyén va Moi truong TP.HCM trinh Hoi dong thdm dinh gia dat TP.HCM ngay
22/8/2019.

Theo Nghi quyét s 07/2020/NQ-HIPC-HPQT ngay 15/06/2020, HDQT Céng ty ciing da
théng qua ndi dung “giao Téng Gidm déc ldgp BCTC nam 2019 véi gid vén tam tinh theo don
gid thué ddt phdi tra cho Nha mwde (tam tinh) la 1.764.000 dong/m?, phit hop vdi tinh hinh
thuee té; dam bdo diing theo quy dinh ciia chudn muee ké todn, ché dp ké todn doanh nghiép,
thué va cdc quy dinh phdp ludt khdc cé lién quan”.

Ngoai ra, theo BCTC kiém todn nam 2019, Cong ty ciing da ghi nhan khoan du phong tri
gid 274.640 trigu dong lién quan dén cac hop ddng cho thué lai dit da ghi nhan doanh thu
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hing nam, phat sinh tir viéc diéu chinh don gia tién thué dt néu trén (Dy phong cdc chi phi
bdt budc phdi tra cho cdc nghia vu lién quan dén cdc hop dong cho thué ddt viegt qud loi ich
kinh té dy tinh thu duoc tir cdc hop dong dé). Luu ¥ ring viée ghi nhan khoan du phong phai
tra nay dé hach toan vao gia vén khong twong ng v&i viéc ghi nhan doanh thu ctia hgp déng
cho thué lai dit.

Viéc diéu chinh ndy di anh hudng rat 16n dén chi phi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty,

dac biét 1a gid von cho thué dat trong nam 2019. Cu thé:

o Gid vén cho thué ddt giai doan I: thuc hién 25.593 triéu d(‘“)ng, ting 2,5 14n so v&i ké
hoach va bing 54% thuc hién nam trude. Mic ting so voi ké hoach turong tng véi mire
ghi nhan doanh thu tir cac hop ddng du didu kién ghi nh4n doanh thu mét Ian phét sinh
trong nam 2019. Pdng thoi, Cong ty tam ghi nhan bd sung 89.939 triéu dong gia von
ctia cac hop ddng cho thué dat da ghi nhan doanh thu tir nam 2018 tré vé trude, lam
ting tong gia von cho thué dét giai doan 1 1én thanh 115.532 triéu dong.

o Gid vén cho thué ddt giai doan 2: thuc hién 564.366 triéu dong, ting 1,3 14n so vdi

ké hoach va béng 86% so v6i ndm trude. Viéc hach toan gia von duge thuc hién
tuong ting theo ty 1& phan bd doanh thu. Péng thdi, Céng ty tam ghi nhan bd sung
451.203 triéu dong gia von cia cac hop ddng cho thué dat di ghi nhan doanh thu tir
nam 2018 tr& vé trude, lam ting tdng giad von cho thué dat giai doan 2 1én thanh
1.015.569 triéu dong.
Ngoai ra, Cong ty ghi nhan thém véo gia von khoan du phong phai tra tri gid 274.640
triéu ddng lién quan dén cac hop ddng cho thué lai dit da ghi nhan doanh thu hing
nim nhu d3 trinh bay & trén, nén tdng gia vén cho thué dit nim 2019 ghi nhén la
1.405.741 triéu dong.

» Gia von cac dich vu khac:

e Cung cip nudc sach va lip dong ho nude: thuc hién 27.493 triéu dong twong dwong
97% ké hoach, va ting 18% so v&i nam trude, chu yéu la do ting lugng nudc mua vao
(dam béo cung cdp cho cdc doanh nghiép bdt dau di vao hoat déng) va gia dién ting
hon 2,3 14n so v&i cling ky.

e Xuir Iy nuéce thai: thuc hién 9.985 triéu dong bang 72% ké hoach va tang 3% lan so v6i
thue hién nam trude. Mirc ting so v6i cung ky cling chu yéu tir gia dién gia ting. Nam
nay hoat dong nay giam chi phi duy tu bao dudng may moéce (giam tir 2,5 1y con 464
triéu d&ng) nhung lai gia tdng chi phi cai tao Module 1 (fr 35 triéu déng lén 2,1 ty
dong). Céc chi phi khac dugc kiém soét t5t nén nhin chung mirc gia ting khong déng
ké so véi thuc hién nam 2018.

e Cho thué nha luu tri céng nhan: thuc hién 3.252 triéu ddng, ting 27% ké hoach, va
bing 95% so v6i nam trude. Mirc gia ting so voi ké hoach chu yéu tir chi phi hanh
chinh ¢6 lién quan cua hoat dong nay. Nam nay, hoat dong nay khéng phat sinh chi phi
céi tao, sira chita nén muec thuc hién thap hon cling ky.
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Nhin chung, cong tac quan 1y chi phi dbi voi cac hoat dong dich vu khac duge Cong ty
thuc hién kha tbt, mirc gia tang so voi nam trudce phi hgp voi doanh thu, dam bao van mang
lai loi nhuan gop tot.

Vé chi phi tai chinh: 2.4 ty ddng, ting gan 4 lan so v&i mic thyc hién cung ky va ting hon 5
l4n so voi ké hoach. Nguyén nhéin chi yéu 1a do Cong ty thuc hién trich 1ap du phong cho 2
khoan dau tr tai chinh tai Cong ty TNHH Khu K§ nghé Viét Nhat (Vie-Pan) 1a 836 tridu dong
(Do nam nay Vie-Pan lai ghi nhén 16 hoat déng — nam truée khodn dau tw nay dwogc hoan
nhdp 958 triéu dong) va tai Cong ty cd phan Long Hau 1a 1,5 ty dong (Do tai thoi diém
31/12/2019 gié giao dich cua cé phiéu LHG chi con 15.400 dong/cé phiéu, giam so voi gid
tri dau twe binh qudn ciia Cong ty la 17.118 déng/cé phiéu).

Vé chi phi bdn_hang va chi phi quin ¥ doanh nghiép: muc thuc hién lan luot 1a 81% va
87% so voi ké hoach niam, béng 82% va 89% so vdi thuc hién cing ky. Nhin chung, do nam
nay hoat dong kinh doanh cho thué dét tam dung, nén phz‘in 1on cac chi phi déu giam manbh,
dic biét la cac chi phi gan lién v6i hoat dong kinh doanh (truyén théng, quang ba thiwong hiéu,
quang cdo, héi thao, ...). Tuy nhién, mot s6 khodn dinh phi (tién luwong, nhién li¢u, hanh chanh,
...) van phai chi ddy du, dam béao cho hoat dong thudmg ky. Pdng thoi trong niam nay, Cong
ty van tiép tuc chi hoa hong méi gi¢i cho cac hop dong da ky trude ddy va duge thanh toan
du nén murc giam cua cac chi phi nay khong twong tmg véi mirc giam cua doanh thu.

5.3. Vé Két qua kinh doanh

Don vi tinh: triéu Jd‘ng

TH 2019 z;fl}; ;

STT Chi tidu KH 2019 | TH 2019 | TH 2018 /
KH2019 | TH
2018
I | Téngdosnh thu 627453 | 715.630 | 996268 | 114%| 72%
2 | Téng Chi phi 547.144 | 1.503.225 | 1.141.872 | 275% | 132%
3 | Loishundnude ol TNDN 80309 | (787.596) | (145.604) 541%

Viéc tam ghi nhén bd sung gia vén mai nhu da trinh bay & trén da anh huong 16n dén két
qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty véi loi nhuan ghi nhan mic 16 787,6 ty dong, khong
hoan thanh ké hoach nam 2019 do Dai héi dong ¢ dong giao va ddy la nam thi 2 lién tiép
Cong ty ghi nhéan 16 hoat déng kinh doanh.

Néu loai trir anh hudng cua viée diéu chinh gia vén cua cac hop ddng cho thué dat da ghi
nhin doanh thu tir ndm tir nim 2018 tr& vé trudc (Chi ghi nhdn gid vén mdi tam tinh cho
nam 2019) va khoan dy phong phai tra cho cac hgp ddng thué dét co rui ro 16n thi loi nhuan
trude thué nam 2019 cia Cong ty dat khoang 28,18 ty déng.

Vi két qua kinh doanh néu trén, 18 liiy ké cua Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2019 1a
745.436 tridu dong da vuot quéa von diéu 1é cia Cong ty 1a 600.000 triéu ddng, von chu sé hitu
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bi 4m 4.228 tri¢u dong. BKS luu ¥ vé quy dinh tai Khoan 1, Piéu 32 Quy ché Té chirc va
Quan ly Thj truong giao dich chimg khoan chua niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Ha
Noi ban hanh kém theo Quyét dinh sé 634/QD-SGDHN ngay 24/9/2019 cua S& Giao dich
Chirng khoan Ha Noi: “Piéu 32 Han ché giao dich. 1. Chirng khoan dang ky giao dich bi han
ché vé thoi gian giao dich hodc bién dé dao déng gia giao dich khi xdy ra mét trong cac
truomg hop sau: ... b) Té chive ding ky giao dich bi am vén chii sé hivu can cir theo bdo
cdo tai chinh nam da dwee kiém todn hodc bdo cdo tai chinh bdn nién da dwoe sodt xét...”.

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty bi anh hudng chu yéu bai yéu to tién thué déat phai nop
mot 1an cho nha nuée trong khi hién tai tién thué dat chua dugce xéc dinh chinh thic va du
kién nhiéu kha nang s& & mirc cao trong trong lai. Py la rai ro rat 16n, anh huéng truc tiép

dén hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty trong céc nim sap tdi.

5.4. V& tinh hinh tai chinh
STT Chi tiéu Nim 2019 | Niam 2018

1 | Co cdu tai sin va ngudn von
Tai sdn ngéin han / Téng t2i sin - 31,34% | 3535%
Tai san dai han / Téng thi sén R 68,66% |  64,65% |

2 C(; ciu ngufm von
No phai tra / Téng ngudn von 100,12% 76,19%
Vén chi s& hira / Téng ngudn vén - 0,12% | 2381%

| 3 | Khining thanh toan T |

Kha ning thanh todn hién hanh | o038 056
Kha nang thanh toan nhanh 0,31 0,46
Ty sudt loi nhuan sau thué / Doanh thu thuén -124,09% -15,98% i
Ty suét lgi nhuén sau thué / Téng Tai sérnlulAB_d(Wf‘iC;A) -23,14% -5,22%
T sult lgi nhugn sau thué / Vén chii s6 hitu BQ (ROE) | -202,04% |  -16,87%

5 | Pon biy tai chinh (TS/VCSH) i 831,21 4,20

- V& Tai san ngén han: nhin chung co cdu tai san ngin han cta Cong ty khong c6 nhiéu bién
dong so véi nam 2018, vai gia tri giam gan 5%. Mot s6 khoan lwu y:

> Tién mit va dau tu tai chinh ngén han (Phan lém la khoan tién giri ky han tir 01 nam tré

xuong) chiém ty trong cao trong co céu tai san ngin han ciia Cong ty. Khoan tién giri bao
gdém khoan bao dam hop dong cho thué lai dat c6 gia tri 1on cta khach hang (Céng ty
TNHH Son Jotun Viét Nam).




> Tra truée cho ngudi ban ngén han: chi yéu 1a khoan tmg trude cho Cong ty Tan Thuan
lién quan dén viéc hoan tra (bd sung) chi phi diu tuw du 4n KCN Hiép Phudc — Giai doan
1, Giai doan 2 va du 4n nao vét ludng Soai Rap (chuwa bao gom chi phi sir dung vén) nhu
da trinh bay & phén trén.

» Phai thu ngén han khac: ghi nhan mtc giam kha 16n, chi yéu 1a chi tam ting bdi thudng
giai phéng mit bing (Gidm 86,7% so véi nim trude do Céng ty da nhdn dwoc hé so
boi thieong tai dir én KCN Hiép Phudce Giai doan 2). Ngoai ra, Cong ty cling ghi nhén
mirc tdng khoan phai thu Nha nuéc chi phi xay dung cau Muong Lén 1 — Giai doan 2
(tdng hom 11 lan so véi ndm trude) va ciu Rach Rop 1 — Giai doan 2 (tdng hon 18 ldn
s0 VoI ndm truedc).

Dong thoi, nhu da trinh bay & trén, BKS luu y dén thoi didm hién tai, Cong ty chua thuc
hién ghi nhan vao béo cdo tai chinh cac khoan ng phai thu tién thué dét qua thoi han va 1ai
phat do chdm thanh toén ctia mét s khach hang.

- V& Tai san dai han: co c4u tai san dai han cua Cong ty khong ¢6 nhiéu bién dong so v&i ndm
2018, véi gié tri c6 su gia ting hon 13%, chiém ty trong 68,7% tdng tai san. Trong nim nay,
Cong ty con phai trich 1ap du phong dau tu tai chinh tai Céng ty CP Long Hau va Cong ty
Vie-Pan.

- Co ciung phai tra ctia Cong ty ghi nhan mot sé khoan bién dong dang luu y:
> Phai tra ngudi lao dong giam, Cong ty thuc hién chi tra ddy du cac khoan luong va KPI

cho ngudi lao dong, bao gdm 14 tién lwong thang 13 va KPI - danh gia hidu qua cong viéc
nam 2018.

> Chi phi phai tra ngin han: ghi nhén tiang 975,85 ty déng. P4y 1a phén trich trudc chi phi
hoan thanh dy 4n theo ngén sach ddu tu, trong d6 bao gom trich trudc tién thué dit tri gia
14 1.563,689 ty dong duoc xé4c dinh dua trén don gia tién thué dat tam tinh 1a 1.764.000
dong/m>.

> Vay ngin han ting 87% so v&i ddu ky, chii yéu do phén loai lai cac khoan ng dai han dén
han trd. Vay dai han giam 27% so véi dau ky do tra no vay va phén loai lai ng vay. Trong
nidm, Cong ty thuc hién vay thém 121 ty dong, tra ng vay 166 ty df)ng va phéan loai ng dai
han dén han tra 120 ty ddng.

Ty 1& no vay ngan han va dai han / vén didu 1& dang & mirc 66%, gidm so véi mirc 74%
cua nam trudec.

» Vén chi s& hitu ghi nhan mic 4m 4,23 ty déng do Céng ty tam diéu chinh gia vdn va ghi
nhén thém vao gia vén khoan du phong trj gia 274.640 tridu dong lién quan dén céc hop
ddng cho thué lai d4t da ghi nhan doanh thu hing nim, phat sinh tir viéc diéu chinh don
gia tién thué dat nhu da trinh bay.

» Kha nang thanh toan cta Cong ty giam so v&i nam 2018, do anh huéng cua viéc tam diéu
chinh gid vén cho thué dét ctia dy 4n KCN Hiép Phude GP1 va KCN Hiép Phuéc GD2
nhu da trinh bay.
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- Nhu vdy, tinh dén thoi diém hién nay tinh hinh tai chinh ctia Cong ty ¢6 déu hiéu khong an toan,

hoat dong kinh doanh tdn tai nhiéu rui ro, dic biét trong thoi gian téi du kién nguén thu tir hoat
dong cho thué dt nhiéu kha nang s& bi sut giam do tam ngirng kinh doanh, gi4 cho thué dét du
kién ting cao vi anh hudng cua viéc ting gia von va khi tién thué dat phai ndp nha nude duge
xac dinh chinh thirc s& anh hudng rat 16n dén dong tién, kha ning thanh toan cua Céng ty.

6. Tinh hinh thwc hién dau tir xdy dung co ban:

Tinh hinh thue hién dau tu:

L ]

San nén: D3 hoan tit san nén 16 F3 (13,57ha) va 16 F7 (5,07ha). D4 phé duyét ké hoach lua

chon nha thau budc chuan bi dau tu dy 4n thanh phan DATP11 [San nén cac 16 dét con lai].

Pang thuc hién budce lap bao cdo nghién ctru kha thi cuia dy an thanh phﬁn DATPI11.

Hé¢ thong ha ting k¥ thut (giao thong, thodt niedc mura, cdp nude, chiéu sdng, cdy xanh):

v' Pi phé duyét du 4n thanh phan DATP13 [Pudng — via hé (giai doan 1), hé théng thoét
nudc mua, hé thdng cdp nude, cdy xanh va chiéu sang cac tuyén dudng con lai theo quy
hoach diéu chinh], da phé duyét ké hoach lua chon nha thiu dy 4n thanh phdn DATP13.

v Hoan thanh cong tic chudn bj trién khai hoan thién ha ting giao thong (gdm hé théng
thodt nudc mua, nén duong, mat dudng lang nhua, ning cao do via hé) cho cac tuyén
duong da dau tu két ciu tam thudc khu E&F, duong s 14A.

Phén ciu:

v' Cau Rach Rop 1 — giai doan 2 (st dung vén ngdn séch Thanh phé): hoan tat 60% khéi
lugng cdng trinh.

v' Cau Muong 16n 1 — giai doan 2 (sir dung von ngdn sdch Thanh phé): hoan tat 70% khéi
lugng cong trinh.

v' Cau Céa Chdt (giai doan 2): da phé duyét ké hoach lua chon nha thau dy 4n thanh phin
DATP15, da hoan tit budc khao sat, thiét ké ban vé thi cong.

Hé thdng thu gom va xir Iy nudc thai: hoan tit dua vao sir dung Module 2 Nha may xir 1y

nude thai Khu cong nghiép Hiép Phudc giai doan 2.

Tuyén éng thu gom nudc thai bd sung cho Khu coéng nghiép Hiép Phudc giai doan 1: da

hoan thanh.

Hé théng cip nudc bd sung Khu cong nghiép Hiép Phudc giai doan 1: hoan thanh cong tac

chuén bi dau tw hang muc cai tao, hoan thién hé théng PCCC KCN Hiép Phudc giai doan 1,

dang trién khai thi cong.

Mot s6 hang muc xem xét chua trién khai theo ké hoach nam 2019 do chua mang tinh cp

thiét va chua c6 nhu cau kinh doanh: Bai dau xe, Nha hanh chinh, Nha xudng tiéu chuin va

cong tac diéu chinh quy hoach.

Cong tac thuc hién dau tu:

Trinh tu, thu tuc dau tu cac du an thanh phén, cac hang muc du 4n tudn thu theo quy dinh
phép ludt hién hanh.



Cong tac phé duyét hé so du an duge thue hién theo ding thim quyén.

Viéc lya chon nha thau thuc hién céc goi thau cua cac du 4n tuan thu theo quy dinh phéap
luat vé& ddu thau va ké hoach lya chon nha thdu dugc duyét.

Thue hién viéc quan 1y du 4n, quan ly chat lugng cong trinh theo cac quy dinh phap luat
hién hanh.

Mot s hang muc dau tu trién khai thuc hién cham so véi ké hoach.

Phai dau tw bd sung mot hang muc vao du 4n cho phut hop véi cac quy dinh phap luat lién
quan la hang muc Hoan thién hé théng PCCC - Dy an "Module 1 nha may xir Iy nuéc thai
tap trung KCN HP GD2 cong suit Q = 3000 m3/ngay dém, sir dung ngudn du phong phi ctia
du an thanh phdn DATP7 khong lam anh huong dén tong mirc dau tu cua dy 4n; hang muc
bo sung dugc phé duyét chu truong thuc hién tai Nghi quyét 43/2019/NQ-HIPC-HPQT

ngay 21/11/2019.

Két qua thuc hién dau tu xay dung co ban trong nim 2019:

Téng gia tri thuc hién dau tu xay dung co ban trong nam 2019 1a 188.461,9 triéu dong, dat

66% ké hoach cua nim 2019, bao gom:

v Céng trinh ha ting k¥ thuat Khu cong nghiép Hiép Phudc giai doan 2: dat 35% ké hoach

nam 2019.

v’ Cong trinh ha tang khac: dat 25% ké hoach nim 2019.
v Cong trinh st dung vén ngan séch: dat 100% ké hoach nam 2019.

Két qua thuc hién:

Don vi tinh: triéu dong

Ké hoach Thuwe hién nim 2019
STT Hang muc cong viéc ;i
nim 2019 | Thue hién TH/KH
A g?e;ﬁ;ﬁ:jctg:ﬁt ;::: ;ﬁ“g nghiép 124.859,9 |  44.239,1 35%
1 San nén dat kmh doanh ha tang k¥ thuat 42.165,9 42.165,9 100%
ri‘-‘.l-l-.-_Du'orng— via he he thong thoat nudc mua 79.364,0 1.177,6 1%
3 | Phan chu - B 9681 865, 1 39%
! 4 Hé thongkdu'(mg ong cap nuoc . 7 l 001 9 W ”7370 3 1 3%
5| Nha hanh chinh | 1oe00| £ 0%
__6 Dich vu _ _ 300,0- _ a1 '-————----~a(%—
B Hé'iang Khic 19.856,9 4.952,4 25%
o W”‘Bal = - 13 353 0 R 0%
__ém — TuyeI{_c_)n*g:l;u gomn nuoc thia] bo;ung | 4.932,0 4. 932 0 100%
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STT Hang muc cong viéc £ e ave Menpin 2019
nim 2019 | Thyc hién | TH/KH
3 Hé théng cép nude bd sung 3134 20,4 7%
4 |Céngtinhdichva 5685 . 0%
5 | Nha xwéng tiéu chuin 190,0 - 0%
C | Cong trinh sir dung von ngin sich 139.270,4 139.270.4 100%
1 |CluRachRép1(giaidoan2) | 689336 | 689336 100%
2 | Ciu Muong Lén 1 (giai doan 2) 703369 | 70.3369 100%
Tong cong 283.987,2 | 188.461,9 66%

. Kién nghi:

HPQT va Ban diéu hanh chi dao, thic diy qua trinh lam viéc véi co quan nha nude c6 thim
quyén dé som xéc dinh tién thué dit phai ndp cho toan bd thoi gian thué cia du 4n KCN
Hiép Phuéc GP1 (phan dién tich dat con lai) va du an KCN Hiép Phude GD2.

Trén co s& d6, HPQT va Ban diéu hanh cén tép trung xay dung va c6 ké hoach trinh PHDCD
phé duyét phurong an diéu chinh téng mirc dau tu dw 4n KCN Hiép Phudc GP2 do anh hudng
cua viéc nop tién thué dat trén co s& Bién ban dbi chiéu ctia Kiém toan Nha nudc ngay
18/12/2018 va cac vin ban huéng din lién quan ctia cac co quan ban nganh Thanh phd.
Ban didu hanh cht trong cong tac tai chinh, trong d6 lwu y viée cin déi dong tién, dam bao
hiéu qua str dung vén; cong tac du bio thi trudng nham phan tich, danh gia kip thoti, chinh
xac trudce khi xdy dung phwong an kinh doanh, chinh sach ban hang, thu hut du tu; ké hoach
dAu tu xay dung phi hop véi ké hoach kinh doanh; luu y kiém soat chit ch& va thuc hién
cic bién phap tiét kiém chi phi, 1ap ké hoach hoat dong than trong, chi tiét, cu thé theo ting
nam trwde khi trinh HBPQT, DPHDCD théng qua.

Ban diéu hanh chi dao theo ddi, ra soat, dam béao thu dung tién do thu tién ddi véi cac khach
hang thué dat, ciing nhu cac khoan céng no ton dong, 14i phat chdm thanh toan phat sinh lién
quan theo quy dinh tai hop dong cho thué dit da dugc ky két va bao céo, dé xuit bién phap
xtr 1y trinh HPQT xem xét, quyét dinh.

Ban diéu hanh thuc hién ra soat, didu chinh lai cic diéu khoan cua hop ddng cho thué dat
nhdm kiém soat, han ché rui ro phat sinh lién quan, ddm bao phu hgp véi tinh hinh hoat dong
kinh doanh trong giai doan hién nay.

Ban diéu hanh c6 ké hoach trién khai thuc hién cong viéc kiém todan BCTC nim, BCTC soat
xét ban nién, dam bao viéc cong bo thong tin ding theo quy dinh.



- Ban diéu hanh tiép tuc lién hé, lam viéc v&i Ban bdi thudng giai phong mit bing huyén Nha
B¢, c4c co quan ban nganh c6 lién quan dén cOng tac chuén bi, trién khai thuc hién bdi
thuong giai phong mat bang tai khu 83 ha du 4n KCN Hiép Phuée GD2.

- Ban diéu hanh chi dao cic phong ban lién quan tiép tuc phdi hop thuc hién quyét toan cac
khoan chi tam g tién bdi thuong véi Ban bdi thudng giai phéng mit bing huyén Nha Be;
tap trung ra soat, hoan thién co s& phap Iy cia cac hd so thoa thuan chuyén nhuong dét tai
KCN Hiép Phuéc Giai doan 3, Khu Cang Hiép Phudc va Khu D6 thi Hiép Phudec.

- Ban diéu hanh chi dao theo dai dién bién gia giao dich cb phin LHG, xay dung phuong 4n
ban ¢ phiéu LHG dam bao hiéu qua du tu va trinh Hoi déng quan tri xem xét, quyét dinh
ddi véi khoan dau tu tai LHG vao thoi diém thich hop do hién tai HIPC chi s& hitu 1,95%
v6n diéu 16 LHG; ngoai ra, hién nay Céng ty dang trong giai doan chuin bi ngudn vén nhim
phuc vu hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty.

- Ban diéu hanh thuc hién béo cdo, phén tich tinh hinh hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai
chinh cua Céng ty TNHH Khu K¥ nghé Viét — Nhat trinh HPQT xem xét, danh gi4 lai hiéu
qua ctia khoan dau tu tai don vi nay.

Trén day la y kién, danh gia ctia Ban Kiém soat d6i v6i cac mit hoat dong ciia Cong ty ¢d phan

Khu céng nghiép Hiép Phudc trong nim tai chinh 2019. Kinh trinh Pai hoi ddng Cé déng thudng
nién 2020 xem xét thong qua.

Tran trong kinh chao.

Cic thanh vién Ban Kiém soat trin trong kinh trinh

7= g U=

Nguyén Quéc Diing V6 Tuédn Anh /f)lro’ng Minh Nhut
Thanh vién Thanh vién Thanh vién
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