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TP. Ho Chi Minh, ngay 24 théng 06 ndm 2021

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Tai Pai hoi dong c6 dong thwong nién niam 2021

Can cu:

- Ludt Doanh nghiép ciia nuée Cong hoa Xa héi Chii nghia Viét Nam sé 59/2020/QH14 ngay 17
thang 06 nam 2020,

- Chikc ndng nhiém vu ciia Ban Kiém sodt quy dinh tai Piéu lé Cong ty ¢6 phan Khu cong nghiép
Hiép Phuorc,

- Quy ché Quan tri ngi b ciia Cong ty cé phan Khu cong nghiép Hiép Phudc;
- Bdo cdo tai chinh ndm 2020 ciia Céng ty ¢é phan Khu céng nghiép Hiép Phuéc da duwoc kiém

toan boi Cong ty TNHH PwC Viét Nam (PwC) ngay 11/06/2021.

Ban Kiém S‘O:-'lt (BKS) Cong ty ¢b pk}én Khu1c6ng nghiép Hiép Phudc (HIPC) xin bao cao
trude Dai hoi dong cd dong (PHDCD) két qua kiém tra, gidm sat cac mat hoat dong cua Cong ty
trong nam 2020 nhu sau:

1. Hoat dong ciia Ban kiém soit:

Cin ot Nghi quyét s6 11/2020/NQ-HIPC-DHDCD ngay 30/6/2020 ciia PHDCD thudng nién

nam 2020, thanh vién BKS c6 thay doi nhu sau:

- Mién nhiém tu cach thanh vién BKS nhiém ky III (2017 — 2022) ké tir ngay 30/6/2020 dbi véi:
e Ong V3 Tudn Anh — TV BKS
- Bb sung thanh vién BKS nhiém ky III (2017 — 2022) ké tir ngay 30/6/2020 dbi véi:
e Ong H6 Nguyén Coéng Khanh
- Ong Duong Minh Nhut 1am viéc chuyén trach va phu trach BKS.
Nhu vdy, thanh phan BKS nhiém ky 2017 - 2022 tinh dén thoi diém hién tai van dam bao 3
thanh vién gom:
e Ong Dugag Minh Nhut Phu trach BKS
e Ong Ho6 Nguyén Cong Khanh Thanh vién
e Ong Nguyén Quéc Diing Thanh vién
BKS thuc hién cdng viéc theo ding quy dinh ctua Luat Doanh nghiép, Piéu 1é Cong ty.
Hoat dong cuia BKS tép trung vao cac ndi dung sau:
- Tinh hinh thuc hién Nghi quyét DHDCD thuong nién 2020;
- Kiém tra tinh hop 1y, hop 1¢ trong viée ghi chép ) sach ké toan va lap cic bao cdo tai chinh
hang quy, ndm nham danh gia tinh chinh xac ctia cac so li¢u tai chinh;
At
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Xem xét, kién nghi xtr 1y cdc ndi dung con ton dong, chua duge giai quyét tir DHDCP thudng
nién nam 2020 va cac van d& phat sinh tir tinh hinh hoat dong thuc té ctia Cong ty.

Kiém tra tinh hinh thuc hién dau tu xay dung co ban;

Kiém tra tinh hinh d4u tu tai chinh va gép vén vao doanh nghiép khac;

Xem xét tinh hop 1y, hop 1& cua cac Nghi quyét, Quyét dinh cua Hoi dong quan tri (HPQT),
Ban diéu hanh trong cong tac quan ly, diéu hanh phu hop véi quy dinh cia phap luét, Diéu l¢,
Quy ché Quan tri ndi bd va tinh hinh thue té cuia Cong ty;

Tham gia cac cudc hop ctia HPQT, kiém tra giam sét viéc trién khai thuc hién cac nghi quyét
cia PHPCD dbi véi HDQT, Ban diéu hanh va cac can bd quan ly.

Trong nim 2020, BKS da tién hanh 06 phién hop tip trung, véi su tham gia ddy du cua céc
thanh vién BKS va thong nhét ban hanh céc van ban cu thé nhu sau:

STT Noi dung vin ban Ngay van ban
1 | Bao céo cua Ban kiém soat tai DHDCD thudng nién nam 2020 26/6/2020
2 | Théng béo vé viée gép ¥ du thao Quy ché té chirc va Hoat dong cia BKS 24/7/2020
; | Thongbio vé viée chi dao phuong an xir Iy cac ndi dung con ton dong cia PHDCD -
thuong nién nidm 2020 cta HIPC
Bao céo vé tinh hinh kiém tra tai chinh va hoat dong kinh doanh 6 thang dau nim
* 12020 cia HIPC 122020
5 | Bao cdo vé viéc kiém tra chinh sach, hé théng thang bang luong cia HIPC 12/11/2020
6 | Thong béo vé viée xir Iy cac ndi dung con ton dong cua HIPC 12/11/2020
7 | Thong bao vé viée xir Iy cac ndi dung con ton dong cua HIPC 08/01/2021

2. Két qua giam sat hoat dong ciia HPQT va Ban diéu hanh:
2.1 Hoat dong ciia HDQT:

Cian cir Nghi quyét s6 11/2020/NQ-HIPC-DHDCD ngay 30/6/2020 cua PHPCD thuong
nién nam 2920, HDbQT C(")pg tthién nay gérm 07 thanh vi?n, trong d(')’: 03/07 thanh vién HDQT
tham gia diéu hanh (bao gom Tong Gidm déc va 2 Phé Tong Giam doc).

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 ctia Chinh phii vé viée
P{ué'ng dan quan tri cong ty, dp dung voi céng ty dai ching, Cong ty hién dap g tiéu chi co
cau thanh v’ién HDQT. Cong ty cling di ra soat luu y ciia S& Giao dich chitng khoan Ha Nai tai
cong van s6 1100/SGDHN-QLNY ngay 23/07/2020.

Nhan sy thanh vién HPQT trong nam 2020 d c6 nhitng thay déi nhu sau:

- Mién nhi¢m tu c4ch thanh vién HDQT nhiém ky III (2017 — 2022) ké tir ngay 30/6/2020
doi voi:
e Ong Nguyén Minh Tri — Chu tich HDQT.
e Ong Nguyén Truong Bao Khanh — Thanh vién HPQT.
e Ba Tran Dinh Thu Nhi — Thanh vién HPQT.




- B0 sung thanh vién HPQT nhiém ky III (2017 — 2022) ké tir ngay 30/6/2020 dbi véi:
e Ba Ho Thi Hong Hanh
e Ong Vii Dinh Thi
e Ong Mai Pang Khéi

HDQT da tudn thu trinh tu, thi tuc triéu tdp va té chitc PHDCD thuong nién 2020 vao
ngay 30/6/2020 theo quy dinh ctia phap luét, Piéu 1¢ va cac quy dinh n6i b, dam bao va tao
diéu kién tot dé cac cd dong thuc hién cac quyén nhu quyén duge tiép can thong tin, quyén
tham du va biéu quyét cac vin dé tai PHPCD, quyén dé cir, ing cir va bau cir dai dién cua
minh tham gia vao HPQT, BKS, ...

Trong nam 2020, HDQT di té chirc 4 phién hop tap trung va cac lan ly y kién HDQT bing
van ban v6i 17 nghi quyét da dugc ban hanh. Trong dé, tinh tir Pai hoi ¢d déng thudng nién
nam 2020, HDQT d t6 chirc 01 phién hop tap trung (thuc hién bau Chu tich HDQT) va céc lan
liy y kién HDQT bing vin ban véi 07 nghi quyét da dwoc ban hanh (HPQT khéng tién hanh
phién hop dinh ky cua Quy IV nam 2020). Cac cudc hop cia HDQT duogc triéu tap va t chuc
dung theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Piéu 1¢ t6 chie va hoat dong ciing nhu Quy ché
quan tri ndi b cua Cong ty.

Céc bién ban hop ciia HDQT ¢6 diy du chir ky ciia cac thanh vién du hop, cac nghi quyét
ciia HDQT déu duge ban hanh mét cach hop 18 trén co s& bién ban hop HPQT va ding véi tham
quyén quy dinh tai Luat Doanh nghiép va Diéu ¢ ctia Cong ty.

2.2 Hoat dong ciia Ban dié¢u hanh:

Tinh dén thoi diém hién nay, Ban didu hanh c¢6 04 thanh vién, gdm Tong Gidm doc va 03
Ph6 Téng Giam dbc. Cong ty da c6 su thay ddi vé nhan su diéu hanh nhu sau:

+ Ong Nguyén Truong Bao Khéanh - Téng Giam dbc két thic nhiém ky ké tir ngay
06/02/2020;

+ Ong Vil Dinh Thi duoc HPQT bd nhiém git vi tri Téng Giam ddc, nhiém ky 05 nam ké
tir ngay 11/02/2020.

+ Ong Dinh Van Tuoi — Phé Téng Giam dbc nghi huu theo ché do ké tir ngay 01/09/2020.

Ban diéu hanh d chi dao viéc thuc hién céng bd théng tin theo quy dinh phap luat va Diéu
1& ctia Céng ty. Tuy nhién, dbi véi cong bé théng tin bao cdo tai chinh thi Cong ty lién tiép cham
tré, anh hudng dén viée giao dich trén thi trudng, cu thé:

» D6 véi Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2019:

Cé phiéu HPI bj tam dirng giao dich trén hé théng UPCoM tir ngay 21/5/2020 dén ngay

25/5/2020 va bi han ché giao dich ké tir ngay 26/5/2020. Pén ngay 28/8/2020 thi duogc dua

ra khoi dién bi han ché giao dich theo thong bao s6 871/TB-SGDHN ngay 26/8/2020 cta

S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi.

Bén canh dé, do PHDCD thudng nién nim 2020 khéng thong qua mét sé ndi dung quan

trong, bao gém béo céo tai chinh kiém toan 2019 nén giy khé khin cho HIPC trong viée

phéat hanh Bao céo thuong nién nam 2019. Theo cac van ban nhic nhé cia UBCK Nha nuée
va S& Giao dich Chung khoan Ha Nbi lién quan dén ndi dung nay, Cong ty da thuc hién va
cong bd Béo céo thudng nién nim 2019 vao ngay 17/8/2020 va néu rd ndi dung bio céo
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thuong nién nay dya trén céc bao céo chua dugec PHDCD thuong nién ndm 2020 thong qua.
Péng thoi, Cong ty da ¢6 van ban sé 411/2020/BC-HIPC-TGD ngay 17/8/2020 vé viée ldp
va cong bé théng tin bdo cdo thuong nién 2019 giri Uy ban chirng khoan Nha nuéc va Sé
Giao dich ching khoan Ha Noi dé bdo céo va xin ¥ kién huéng din déi véi su viée nay.
Péi véi Bdo cdo tai chinh kiém todn 2020:

Do bao cdo tai chinh kiém toan nam 2019 van chua dugc thong qua (BKS da néu tai cdc
théng bdo giri dén HPQT); ddng thoi HDQT cham tré trong viée xir Iy mot sd ndi dung do
PwC kién nghi nén dén ngay 11/6/2021 Céng ty méi ban hanh Béo céo tai chinh nam 2020
nén viéc cong bd béo cdo tai chinh nam 2020 di kiém todn va Bdo cdo thudong nién nim
2021 khong dugc thuc hién theo ding quy dinh.

DAy la nam thir 2 lién tiép Cong ty khong thuc hién diing quy dinh trong viée cong bd thong
tin nay. Cé4c co quan quan ly chirc ning da c6 cac vin ban nhic nhéd va théng bao nhu sau:
+ Vin ban sé 1290/UBCK-GSDC ngay 05/4/2021 ciia UBCK Nha nude dé nghi Cong ty
thue hién cong bd thong tin Béo cdo tai chinh kiém toan va Bao cdo thuong nién nim 2020
theo ding thoi han quy dinh cua phap luat.

+ Thong béo s6 1606/TB-SGDHN ngay 11/5/2021 ctia S& Giao dich Chiing khoan Ha Noi
vé viéc nhdc nhé vi pham trén toan thi truong déi véi cdc t6 chirc dang ky giao dich cham
cong bé bdo cdo tai chinh nam 2020 dé kiém todn, trong d6 c¢6 Cong ty HIPC.

+ Thong bao s6 1776/TB-SGDHN ngay 21/5/2021 ctia S& Giao dich Ching khoan Ha Noi
vé viée tam dirng giao dich trén hé théng giao dich UPCoM dbi vdi ¢é phiéu cia cdc t6
chike déang ky giao dich chdm céng bé bdo cdo tai chinh ndam 2020 dé dwoc kiém todn, trong
d6 ¢6 Cong ty HIPC (tam ding tir ngay 24/5/2021 dén ngay 26/5/2021).

+ Thong bao s6 1886/TB-SGDHN ngay 26/5/2021 cta S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi
vé viée han ché giao dich trén hé théng giao dich UPCoM déi véi cé phiéu cua Céng ty cé
phan Khu céng nghiép Hiép Phuée (MCK: HPI), bit dau tir ngay 27/5/2021.

Tai ngay thuc hién bao cdo nay, HIPC van chua nhin duge thong béo cua S¢ Giao dich
Chiing khoan Ha Noi vé viéc dua cb phiéu HPI ra khoi dién bi han ché giao dich.

DPanh gia sw phoi hop hoat dong giira BKS véi HPQT va Ban diéu hanh:

Mobi quan hé trong viéc phdi hop hoat dong gitra BKS v4i HDQT va Ban diéu hanh la

pht hop véi cac quy dinh ciia Luat Doanh nghiép, Piéu 1&é va Quy ché Quan tri ndi bd cua
Céng ty. Hoat dong cua BKS ludn nhan dugc su phdi hop tich cuc cia HDQT, Ban diéu hanh
va cic phong ban Cong ty, tao diéu kién cho BKS tiép cédn thong tin, duge cung cap s6 liéu
hoat dong ctia Céng ty mdt cach diy du va nhanh chong, giup BKS hoan thanh nhiém vu.

. Tinh hinh thwe hién Nghi quyét PHPCP va Nghi quyét HPQT niim 2020:

>

Tinh hinh thwe hién Nghi quyét ciia DHDCD thwong nién nim 2020:
Can ¢t Nghi quyét s6 11/2020/NQ-HIPC-DHDCD ngay 30/6/2020 cia PHDCP thudng

nién nim 2020, tinh hinh thuc hién nhu sau:

o (Cac néi dung chwa dwoe théne qua:
- Bio céo két qua hoat dong kinh doanh nam 2019.

- Baéo cao hoat dong va bdo cao tinh hinh quan tri Cong ty nim 2019 cua HDQT.



- B4o cdo hoat dong nim 2019 ctia Ban kiém soat.

- Bdo cdo tai chinh kiém toan nim 2019 dugc thuc hién bai Coéng ty TNHH Kiém todn

Ernst & Young Viét Nam.

- Bao cdo tién do s dung von thu duogc tir dot phat hanh ¢ phiéu tang von diéu 1 dugc
thuc hién boi Cong ty TNHH Kiém toan Ernst & Young Viét Nam.

- Phuong an phan phéi 1gi nhuén nam 2019.
Ké hoach hoat dong kinh doanh nam 2020.

Dén thoi diém thuc hién Béo cdo nay, cc ndi dung néu trén van chua duge HDQT trinh
lai DHDCD xem xét phé duyét. BKS di c6 thong bdo sé 02/2020/TB-BKS ngay 27/7/2020
giri HPQT kién nghi xem xét xir Iy cac van dé ton dong nay.

e (Cac néi dung da duoc théng qua:

STT Noi dung Tinh hinh thwe hién
| | Chi tra thi lao HDQT, BKS nim 2019 va Ké | Thuc hién chi tra thu lao day du va
hoach chi tra thu lao HDQT, BKS nam 2020 ding ndi dung dugc phé duyét.
- HDQT da ban hanh Nghi quyét s6
15/2020/NQ-HIPC-HPQT ngay
13/8/2020 chon Coéng ty TNHH
X by 4 B L, 5 PwC Viét Nam la don vi kiém
’ Chon don vi kiém toan Bao cdo tai chinh nim foin bao cib a1 chinh nin 2020

2020

cua Cong ty.

- PwC da phat hanh Bao cao tai
chinh gitra nién dé cho ky 6 thang
va Bao céo tai chinh nam 2020.

Mién nhiém tu céach thanh vién HDPQT, BKS
nhi¢m ky III (2017 —2022) doi véi cac ong ba ¢6
tén sau, ké tir ngay 30/6/2020:

- Ong Nguyén Minh Tri — Chu tich HDQT

3 ; v DPa thuc hién.
- Ong Nguyén Truong Bao Khanh — TV HDQT
- Ba Tran Pinh Thu Nhi — TV HPQT
- Ong V6 Tudn Anh — TV BKS
Thong qua két qua bau b sung thanh vién HPQT | - Pa thuc hién.
nhiém ky III (2017 —2022) véi cac 6ng ba co tén | _ HDQT da ban hanh Nghi quyét sd
4 sau, ké‘tl‘r ngéy‘ 30/6/2020: 12/2020/NQ'HIPC'HDQT nga)‘/
- Ba H6 Thi Hong Hanh 30/6/2020 thong nhat bau ba Hb
- Ong Vii Dinh Thi Thi Hong Hanh dam nhiém vi tri
- C)ng Mai Ding Khoi Chu tich HBQT HIPC.
Théng qua két qua bau b sung thanh vién BKS
nhiém ky III (2017 —2022) do6i véi cac dngbacd | ot
5 DPa thuc hién.

tén sau day, ké tir ngay 30/6/2020:
- Ong Hb Nguyén Céng Khanh




STT Noi dung Tinh hinh thwc hién

Théng qua ché d6 1am viéc chuyén trach va phu | Pa thyuc hién.

trach BKS ddi v6i 6ng Duong Minh Nhut va mic | Ong Dwong Minh Nhut da ky hop
lvong ctia thanh vién BKS chuyén trach phu | dong lao dong v6i HIPC vao ngay
trach BKS. 01/7/2020.

» Nghi quyét ciia Hpi dong quan tri:

Trong nim 2020, HDQT da tb chirc 4 phién hop tap trung va céc lan lay y kién HDQT
biing vin ban v&i 17 nghi quyét da duoc ban hanh. Trong d6 tinh tir Dai hoi ¢ dong thuong
nién nim 2020, HPQT d td chirc 01 phién hop tap trung (thuc hién bau Chii tich HDQT) va
céc lan lay y kién HPQT bing van ban véi 07 nghi quyét di dugce ban hanh (HPQT chuca tién
hanh phién hop dinh ky cia Quy IV nam 2020). Céac cude hop cua HPDQT dugce tricu tap va td
chtre dung theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Diéu 1 té chirc va hoat dong ciing nhu Quy
ché quan tri ndi bo ciia Cong ty.

Tuy nhién, nhu da trinh bay, HDQT van chua dua ra phuwong an xir 1y nhiéu van dé con
ton dong sau PHPCPD thudng nién 2020 nhu BKS di kién nghi tai thong béo sb 02/2020/TB-
BKS ngay 27/7/2020.

. Bio cdo tai chinh da kiém toan nim 2020:
BKS nhit tri v6i y kién cua Cong ty TNHH PwC Viét Nam (PwC) dbi v6i Béo cdo tai chinh

(BCTC) ndm 2020 13 ngoai y kién kiém toan néu tai “Van dé can nhdn manh”, BCTC da phan
anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay
31/12/2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty
cho nim tai chinh két thic ciing ngay néu trén, phit hop véi cac Chudn muec ké toan Viét Nam va
cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay BCTC.

Céc van dé nhdn manh cua PwC da dugc BKS dé cdp tai cac thong bao vé viéc chi dao phuong
4an xir Iy cac nodi dung con ton dong tai PHDCP thuong nién nam 2020.

5. Tinh hinh hoat dong kinh doanh nim 2020:

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty thuc hién trong niam 2020 dat két qua nhu sau:

» Tong doanh thu: 572.444 tridu ddng, ting 11% so v6i ké hoach nam va dat 80% so véi
thuc hién nam 2019.

» Téng Chi phi: 337.756 triéu déng, dat 75% so véi ké hoach nim va dat 22% so véi thuc

hién nam 2019.

» Loi nhudn truéc thué: 234.688 triéu dong, vuot 3,47 1an so v6i ké hoach nim.

Luwu y: tai thoi diém thuc hién bdo cdo nay, BCTC kiém todn nam 2019 va Ké hoach kinh
doanh nim 2020 déu chua duwge PHPCP théng qua.
5.1 Vé doanh thu:

AT Chiiticy 20150 | 20207 |t 050 | dcoz | R 0o
1 | Téng Doanh thu 715.630 | 515.923 | 572.444 111% 80%
1.1 | Doanh thu thudn tir bdn hang va cung cip dich vu | 634.684 | 473.144 | 484.846 102% 76%
e DT cho thué lai dat 587.683 | 409.750 | 428.427 105% 73%
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S Shigey 2?1?9 2%51 zglo 11;1;1219022001 221122(:)21(;/
- Giai doan 1 115.721 | 143.722 | 135.860 95% 117%
- Giai doan 2 471.962 | 266.029 | 292.567 110% 62%
e DT hoat déng dich vu khdc 56125 | 63.393| 65423 103% 117%
- DT Cung cép nudc sach va lap dat ddng hd nuée | 31.990 | 38.957 | 40.570 104% 127%
- DT Xt Iy nudc thai 18.043 | 19.193 | 20.166 105% 112%
- DT Nha Iuu trti cdng nhén 4267 | 4.563| 4329 95% 101%
- DT dich vu cung tmg ngudn nhén luc - 180 -
- DT dich vu thu gom réac 180 500 -
- DT Khéc 1.645 : 358 22%
o Cdc khoan giam trir doanh thu (9.123) - | (9.005) 99%
1.2 | Doanh thu hoat djng tai chinh 76.677 | 40.405 | 84.137 208% 110%
- Lai tién giri ngan hang 53.836 | 23.000 | 61.318 267% 114%
- Lai cham thanh todn 21280 | 17.405 | 20.965 120% 99%
- Cb tirc dugc chia 1.561 =] 1.853 119%
1.3 | Thu nhdp khdc 4.268 | 2.375| 3.461 146% 81%

- Hoat dong cho thué lai dét: 13 hoat dong chinh ctia Cong ty, doanh thu dat 428.427 trigu
ddng, hoan thanh 105% ké hoach nim va dat mirc 73% so véi thuc hién nam truée. Doanh
thu hoat dong nay chiém hon 77% tong doanh thu.

Do Coéng ty dd tam ngung kinh doanh tir ndm 2019 theo nghi quyét cia PHDCP thuong
nién nam 2019 nén ngudn thu tir hoat dong nay van hoan toan cua cac hgp dong tir nam
2018 trdr vé trude va 2 hop dong nam 2019 (la ciia Céng ty TNHH Schindler Viét Nam va
Céng ty TNHH Nhom hop kim Tan Quang - viéc ky cdc hop dong cho thué lai dat nay theo
cdc cam két véi khdch hang trudce khi tam ngung kinh doanh trong nam 2019).

Tinh dén cudi nam 2020, tinh hinh cho thué dét cua Cong ty nhu sau:

e Tong dién tich Liy ké dén Ty 1¢ lap day
v dét thwong phdm (ha) | nim 2020 (ha) | liy ké dén 2020
KCN Hiép Phudc GP1 232,09 223,6 96,34%
KCN Hiép Phudc GD2 358,39 133,58 37.27%

e Doanh thu cho thué ddt Giai doan I: thuc hién 135.860 tridu dong, dat 95% ké hoach

nam va vugt 17% so vdi thuc hién nam 2

019.

+ Trong nam 2020, Cong ty khong cho thué thém dat va lity ké dén cudi nam 2020, ty

1¢ 14p day tai Giai doan 1 dat 96,34%.

+ Doanh thu cho thué dét ting so véi ndam 2019 phan 16n 1a do ghi nhan tir cac hop dong
Ién du didu kién hach toan 100% gia tri hgp dong, cu thé: Coéng ty CP Cang Tan Cang

Hiép Phudce, Cong ty TNHH Vi Dan.
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Phén 16n ngudn thu tir cac hop dong duge thuc hién theo diing ké hoach dé ra, tuy nhién
ngudn thu tir hop ddng véi Céng ty Hung Hung Long Phuéde chi dat duoc hon 3% nén
két qua thuc hién nam 2020 chi dat duoc 95% ké hoach nam.
Luu p, tai Béo cdo trinh PHPCD nam 2019, BKS da néu vén dé vé viéc Cong ty CP
Hung Vuong van chua thanh todn khoan 13i phat do chdm thanh toan, uéc tinh khoang
91,96 ty ddng (tién thué dit da thanh toan du). Pén thoi diém thuc hién béo cdo nay,
Coéng ty va Cong ty CP Hung Vuong vin dang 1am viéc xong dé thu hdi khoan ng nay.
e Doanh thu cho thué dat Giai doan 2: thuc hién 292.567 triéu dong, hoan thanh 110%
ké hoach nim va dat 62% thuc hién nam 2019.
+ Trong nam 2020, Cong ty khong cho thué thém dét va lily ké dén cudi nam 2020, ty
1¢ 14p day tai Giai doan 2 dat 37,27%.
+ Phan 16n cac hop ddng déu dugce ghi nhan doanh thu theo dung ké hoach nam. Mot
s6 hop ddng c6 mirc ghi nhin cao do du diéu kién hach toan 100% gi4 tri hop ddng nén
doanh thu thuc hién vugt ké hoach nam. Cu thé, 1a cac hop ddng cua Cong ty Thanh
Luan (21,6 ty ddng /553,7 triéu dong), Cong ty Rong Phuong Béc 2 (18,6 ty ddng /
478.2 triéu dong), Cong ty NYK Line (6,6 ty dong / 5,98 ty dong).
Bén canh dé ciing ¢6 mot sé hop ddng c¢6 mic ghi nhan doanh thu kha thap so vai ké
hoach cdn Iuu y. Cu thé, 1a céc hgp dong ciia Cong ty CP SXCN va TM Vit Viét (103
trigu ddng / 4,05 ty ddng), Cong ty Payola VN Food (308 triéu ddng / 12 ty ddng).
Hoat dong nay ¢6 mitc ghi nhan kha thip so véi ciing ky nam trude 1a do cing ky nim
trudc di ghi nhan nhiéu hop dong 16n du diéu kién hach toan 100% gia tri (Vilube,
Rong Phuong Bic 1, Co dién MEE, Son Jotun, Thiét bi lanh Klaus...).
Trong nam, Cong ty cling da ghi nhdn khoan giam trir doanh thu tir Céng ty VN Oil
(3,56 ty dong), thu hdi 34.974 m? dit va Cong ty Viet Cement (5,45 ty ddng), 50.000 m?
dat.
Luwu p: dbi véi viée giai quyét truong hop cham thanh toén cua Cong ty VN 0il, Cong
ty da thuc hién khéi kién va c6 két qua nhu sau:
> Tbda 4n nhan dan Quan 3 di ¢6 Ban 4n s6 978/2020/KDTM-ST ngay 30/9/2020 v/v
“Tranh chap Hop dong thué quyén sir dung dat”. Tuy nhién, két luan cua Ban 4n
nay khong giai quyét dugce yéu cau ctia HIPC trong don khéi kién nén Ban didu hanh
dd guri don khang céo ngay 14/10/2020 va dugc phuc thim theo Quyét dinh sb
1077/2021/QDPT-KDTM ngay 16/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan TP. H6 Chi Minh.
» Toda 4n nhan dan TP. HCM di c6 Ban 4n s6 391/2021/KDTM-PT ngay 23/4/2021
va ¢6 két luan khong chap nhén yéu ciu khang cdo cua HIPC, gilt nguyén ban an so
thdm véi ndi dung chinh nhu sau:

+ Céng ty VN Oil thanh toan cac khoan tién: tién phi bao dudng, tién phat cham
thanh toan phi bao dudng, chi phi khoi phuc hién trang.
+ Khong chap nhén yéu cau thanh toan cia HIPC dbi véi tién thué dit va tién lai
chim thanh toan tién thué dat.
- Hoat déng cic dich vu khdc: thuc hién 65.423 triéu ddng, hoan thanh 103% ké hoach
nim va ting 17% so véi thuc hién nam 2019, chiém 11% téng doanh thu va van chu yéu
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dén tir hoat dong cung cip nudc sach — lap dat ddng hd nude, xir Iy nurde thai (nam 2020 tiép

tuc ghi nhan nhiéu doanh nghiép gia ting cong suat hoat dong) va cho thué nha lwu tri cong

nhan, cu thé:

e Doanh thu cung cip nuéc sach va lip dat ddng hd nuée: thuc hién 40.570 tridu dong,
hoan thanh 104% ké hoach nim va dat 127% mc thuc hién nim 2019.

e Doanh thu xt Iy nudc thai: thuc hién 20.166 triéu déng, hoan thanh 105% ké hoach
nam va dat 112% murc thuc hién nam 2019.

e Doanh thu cho thué nha luu trii cdng nhan: thuc hién 4.329 triéu ddng, hoan thanh 95%
ké hoach nam va dat 101% murc thuc hién nam 2019.

- Doanh thu hoat ddng tai chinh: dat 84.137 tridu dong, vuot hon 2 1an so véi ké hoach
nim va vuot 10% muc thue hién nam 2019, chiém 14,7% tong doanh thu. Trong dé:

e Liitién giri ngan hang: dat 61.318 triéu df‘)ng, dat 2,67 1an so v6i ké hoach va vugt 14%
mtrc thuc hién nam 2019. Cong ty hién van dang duy tri khoan tién giri khd 16n, khoang
848,3 ty dong (Cac khoan tién gui ky han tir 01 nim try xubng). Ngoai viéc dap ting
nhu cau vén luu dong, khoan tién giri con dung dé bao dam khoan vay tai HFIC.

e Lii chim thanh toan: dat 20.965 triéu ddng, hoan thanh 120% ké hoach nam, va dat
99% so véi nam trude, 12 tir cac khach hang thuc hién thanh todn tién thué dat theo tién
d6 dugc quy dinh trong hop ddng cho thué lai dét va chiu 13i cham thanh toan.

e (b tirc dugce chia dat 1.853 triéu ddng, 1a ¢d tirc ndam 2019 ctia Céng ty CP Long Hau
(theo Nghi quyét sé 10/2020/NQ-LHC-HDPQT ngay 16/7/2020 ciia HPQOT Céng ty CP
Long Hdu).

5.2 Vé chi phi

STT Chi tiéu TH2019 | KH2020 | TH2020 | 2200 | TH 28
i 2 | Téng Chi phi 1.503.225 | 448292 | 337.756 75% 22%
2.1 | Gid vén 1.446.472 |  393.964 | 302.473 77% 21%
- Gid vén cho thué lai dat 1.405.741 | 339.642 | 256.323 75% 18%
+ Giai doan 1 33.939 74728 | 71.259 95% 210%
+ Giai doan 2 556.050 | 238.745 | 341.391 143% 61%
Piéu chinh gid von 815.752 26.170 | (156.327) -597% -19%
- Cung cdp nudc sach va lap dat dong hd nudc 27.493 35.493 32.225 91% 117%
- Xir Iy nuée thai 9.985 14.505 10.306 71% 103%
- Nha luu tri cong nhan 3.252 4213 3.618 86% 111%
- Dich vu cung tmg ngudn nhin luc - 111 -
2.2 | Chi phi bdn hang 14.328 11.018 4.703 43% 33%
2.3 | Chi phi quin lj doanh nghigp vl 383l 39.939 | 33.859 85% 93%
2.4 | Chi phi tai chinh, trong do: 2.411 - (4.179)
- Trich 14p du phong diu tu ti chinh (Cty Vie-Pan) 836 - (2.629)
- Trich 14p du phong diu tu tai chinh (Cty Long Hau) 1.549 - (1.549)
2.5 | Chi phi khdc 3.684 3.371 9200 27% 24%

A s K
- Ve gia von:

e Gia von cho thué dit: thuc hién 256.323 triéu déng, dat muac 75%

18% so v&i thuc hién nam 2019.

ké hoach nim va




Theo BCTC kiém toan nim 2019, Cong ty di tam diéu chinh gi v6n cho thué dit cta
du 4n KCN Hiép Phudec GD1 va du an KCN Hiép Phudc GD2 (theo hé so tham dinh
phuwong dn gid dat dwoc S6 Tai nguyén va Moi truong TP.HCM trinh Héi dong tham dinh
gid dat TP.HCM ngay 22/8/2019).

Dodng thdi, theo BCTC kiém toan nim 2019, Cong ty ciing da ghi nhan khoan dy phong
tri gia 274.640 triéu ddng lién quan dén cic hop dong cho thué lai dit da ghi nhan doanh
thu hang nam, phat sinh tir viéc diéu chinh don gia tién thué dat néu trén (Dw phong cdc
chi phi bdt budc phdi tra cho cdc nghia vu lién quan dén cdc hop dong cho thué dat vieot
qua loi ich kinh té du tinh thu duoc tir cdc hop d(fng do).

Do d6, nam 2019, Cong ty ghi nhan gia vén cho thué lai dat & mirc rat cao. Nam 2020,
Céng ty khong thuc hién kinh doanh ciing nhu diéu chinh tién thué dét & du 4n KCN Hiép
Phudc GP1 va GD2, déng thoi hoan nhép gid vén cua Cong ty VN Oil va Céng ty Viet
Cement nén gia von ghi nhan & mirc khé thép so véi nam 2019.

> Gid von cho thué dat Giai doan 1: thuc hién 71.259 triéu déng, dat mirc 95% so véi

ké hoach va 210% so véi thuc hién cling ky nim trude. Mt ting so véi cing ky ndm
2019 chu yéu Ia do ghi nhin doanh thu tir Céng ty CP Céang Tén Cang Hi¢p Phudec,
gi4 von ting tuong (mg. Tuy nhién, so v6i ké hoach thi chura ghi nhin dugc doanh thu
nhu du tinh tir Céng ty Hung Hung Long Phude nén gia von ghi nhan tuong tmg &
mtic thép.

> Gid von cho thué dat Giai doan 2: thyc hién 341.391 triéu dong, vugt mirc ké hoach

la 43% va dat 61% murc thue hién ndm 2019. Viéc hach toan gia von duoc thue hién
twong tng theo ty 1& phan b doanh thu. Do nam 2019 di ghi nhan khoan Di phong
cde chi phi bt budc phdi tra cho cde nghia vu lién quan dén cdc hop déng cho thué
dat vueot quda loi ich kinh té du tinh thu dugc tir cdc hop déng do nén gia von cho
céc hgp dong cho thué lai dat & GD 2 s& tuong duong v6i mire doanh thu ghi nhan
trong ky. Riéng c6 trudong hop ngoai 1€ sau:

+ Cong ty Schindler va NYK Line la hop dong cho thué lai dét ¢ thai han 14n luot
12 20 va 21 nam nén véi giad vdn theo nghi quyét 07/2020/NQ-HIPC-HDQT ngay
15/6/2020 thi van ghi nhan duoc loi nhuén.

+ Cong ty Nhom Tan Quang: hop ddng nay ky trong nim 2019 nhung chua ghi
nhén doanh thu trong nam 2019 vi chua hoan thanh nghia vu thanh toan dot 01, nén
khong ghi nhan khoan trich du phong trén. Trong nim 2020 da ghi nhan toan bd
gia tri hop dong nay.

»  Diéu chinh gid vén: ghi nhan khoan Hoan nhap gia vén cua cong ty thanh ly Cong ty
VN 0il va Cong ty Viet Cement 1a 108.869 triéu dong.

.7 A - . ,
e Gia von cac dich vu khac:

>  Cung cdp nudc sach va ldp dong hd nuéc: thuc hién 32.225 triéu dong tuong duong
91% ké hoach, va tang 17% so v&i nam trude, chu yéu la do tang luong nudc mua
vao (dam bao cung cp cho cac doanh nghiép bit dau di vao hoat dong).

> X [y mude thai: thuc hién 10,31 triéu dong bing 71% ké hoach va tang 3% so véi thuc
hién ndm trude. Cac khoan khoan chi phi 16n ghi nhan mirc ting cao nhu: Chi phi dién
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ning (ting hon 40%), Chi phi duy tu, bao dudng may mac, thiét bi (ting 2,5 lan), Chi
phi lrong (ting gin 41%). Cac chi phi khac duge kiém soat tét.

>  Cho thué nha liu trii céng nhdn: thuc hién 3.618 triéu dong, bing 86% ké hoach,
va ting 11% so v&i nam trude. Hau hét cac chi phi ciia hoat dong nay déu ghi nhan
gia ting, trong do: gia ting chu yéu tir chi phi duy tu, stra chita (ting hon 8 lan, véi
gia tri 1a 145 triéu ddng), chi phi luong ting 31%, chi phi hanh chinh ting 6%.

Vé chi phi tai chinh: ghi nhan mirc hoan nhép 4,18 ty ddng tir khoan dau tur tai chinh tai Cong
ty ¢6 phan Long Hau (1,55 ty) va Céng ty TNHH Khu k¥ nghé Viét Nhat (2,63 ty).

Vé chi phi bdn hang va chi phi qudn Iy doanh nghiép: mic thuc hién lan luot 14 43% va 85%
so voi ké hoach nam, bang 33% va 93% so vé6i thuc hién cung ky. Nhin chung, do nim nay
hoat dong kinh doanh cho thué dét van tiép tuc tam dimg, nén phan Ién céc chi phi déu giam
manh, dic biét 1a cac chi phi gin lién v&i hoat dong kinh doanh. Tuy nhién, mot s6 khoan dinh
phi (tién luong, nhién liéu, hanh chdnh, ...) van phai chi day du, dam bao cho hoat dong thudmg
ky. Pong thoi trong nim nay, Cong ty van tiép tuc chi hoa hdng méi gidi cho cac hgp dong da
ky trude diy va duoc thanh toan du.

5.3 Vé Két qua kinh doanh:

STT Chi tiu TH 2019 | KH 2020 | TH 2020 %2;’:2“0’ TT}}IIzzo(fl“g’
1 | Tong doanh thu 715.630 | 515.923 | 572.444 111% 80%
2 | Téng chi phi 1.503.225 | 448.292 | 337.756 75% 22%
3 | Logi nhuén trudc thué (787.596) 67.631 | 234.688 347%

Véi viée tiép tuc tam ngung kinh doanh va khéng diéu chinh b sung gia vdn cho thué lai
dat trong nam 2020, Céng ty ghi nhan mic lgi nhuén trude thué la 234 ty dong, vugt hon
3 14n so voi ké hoach nam. Tuy mang lai lgi nhuan nhung luu ¥ 1 co céu loi nhuén khéng
dén tir hoat dong chinh 12 cho thué lai dét (chi ¢é cdc hop dong & Giai doan 1 con mang
lai loi nhudn) ma dén tir cac hoat dong dich vu, hoat dong tai chinh cling nhu tir cac hoan
nhdp lam giam chi phi.

Hién nay, Cong ty dang tich cuc lam viéc véi UBND Thanh phé dé hoan thién ho so phap
ly ¢6 lién quan, tiép tuc thu hut dau tu tai KCN Hiép Phudc Giai doan 2.

5.4 Vé tinh hinh tai chinh:

STT Chi tiéu Niam 2020 | Nam 2019
1 | Co ciu taisan
Tai san ngén han / Tong tai san 41,18% |  31,34%
Tai san dai han / Téng tai san 58,82% 68,66%
2 | Co ciu ngudn von
No phai tra / Tong nguon von 91,52% | 100,12%
Vo6n chu sé hiru / Téng nguon von 8,38% -0,12%
3 | Kha ning thanh todn
Kha nidng thanh toan hién hanh 0,51 0,38
| Kha nang thanh todn nhanh - 0,40 0,29
4 [Kbanangsimhloi = t




STT Chi tiéu Nim 2020 | Nam 2019
Ty suat loi nhuén sau thué / Doanh thu thuan i 48.,4% -124,(_)9%
Ty suét lgi nhuan sau thué / Tng Tai san BQ (ROA) 7,5% -23,1%
Ty sut loi nhudn sau thué / Von chu sé hitu BQ (ROE) 208% -202%

5 | Pon biy tai chinh
Téng tai san/ Vén chi so hitu 11,9 -831,2
No vay/ Vén chi s& hitu 1,2 -94.0

Vé Tai sdn ngdn han: nhin chung co cdu tai san ngin han cua Coéng ty nam 2020 khéng
¢6 nhidu bién dong so v6i nim 2019, vé&i gid tri 12 1.116 ty ddng chti yéu 1a cac khoan tién
giri Ngan hang chiém 77,5%, con lai la cac khoan phai thu ngén han. Trong d6 c6 mot sb
khoan Iuu ¥ nhu sau:

o Tién mdt va dau tw tai chinh ngdn han (phan 16n 1a khoan tién guri ky han tir 01 nam tré
xubng) chiém ty trong cao trong co ciu tai san ngin han ctia Cong ty, véi gia tri 864,6
ty dong, ting gan 15 ty dong so v&i nam 2019. Ngoai viéc dap tmg nhu cau vén luu
dong, khoan tién guri con ding dé bao dam khoan vay tai HFIC.

e Tra truéc cho nguoi ban ngdn han: chi yéu la khoan chénh 1éch con lai chwa duge Cong

ty Tan Thudn xuat hoa don véi gia tri 1a 10,5 ty dong, lién quan dén viéc hoan tra (b6 sung)
chi phi dau tu dy 4an KCN Hiép Phudc — Giai doan 1, Giai doan 2 va du 4n nao vét ludng
Soai Rap (chuea bao gom chi phi sir dung von).
Vian dé nay da kéo dai tir ndm 2019 dén nay nhung van chua duge giai quyét. Cuc thué
TP.HCM d c6 cong vin s 8396/CT-TTHT ngay 20/7/2020 vé viéc 1ap hoa don, néu o
Coéng ty Tan Thuan phai c6 trach nhiém lap héa don GTGT trén tng gia tri hoan tra dé
HIPC lam cén cit hach toan chi phi dwoc trir khi x4c dinh thu nhap chiu thué TNDN. HIPC
da c6 van ban giri Cong ty Tan Thuan dé nghi giai quyét nhung chwra duge phan hi.

e Phai thu ngan han khdc: ghi nhan mirc giam 19% so véi nam 2019, nguyén nhén chu
yéu la do ngan sach Nha nuéc hoan tra mot phan chi phi cdu Muong Lén 1 — Giai doan
2, cau Rach Rop 1- Giai doan 2 va chi phi nha may xur ly nudc thai.

Vé Tai sin dai han: gia tri 1a 1.595,1 ty ddng, giam 34% so v6i ndm 2019. Nguyén nhén

chu yéu la tir viéc diéu chinh cach hach toan nguyén gia Bit dong san dau theo quan diém

cua PwC, cu thé:

Cong ty PwC thuc hién bit todn diéu chinh giam Béat dong san dau tu véi gid tri 473 ty
dong. Viéc didu chinh but toan nay do c6 su khéac biét vé phuong phéap ghi nhan tir nam
2019 di dugc Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam thuc hién, dong thoi lam giam di
gia tri tong tai san twong tmg. Khéc biét giita hai cach tinh ctia nam 2020 va 2019 dén tur
viéc xac dinh ty 1€ gia von cua phz"m bat dong san da hoan thanh, dugc xac dinh la du tiéu
chuan ghi nhin doanh thu.

Vé no phai tra: véi gia tri 1 2.481 ty ddng, giam 29% so v6i nam 2019. Co ciu no phai
tra ctia Cong ty ghi nhan mot s khoan bién dong dang luu y nhu sau:

o No ngdn han: dat mic 2.169,9 ty dong, chiém ty trong 16n 87% trong téng no phai tra,
ghi nhéan giam 25% (tuong duong 725 ty déng) so véi nam 2019 chu yéu la do:
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» Chi phi phai tra ngé'n hanla 1.671,3 ty déng, giam 22% tuong duong giam 473 ty
ddng so véi nam 2019. Pay 1a phan trich trude gia von cho thué dit da phat trién
co s& ha tang va chi phi hoan thanh du 4n theo ngan sach dau tu, trong d6 bao gém
trich trudc tién thué dat tri gia 1a 1.168,6 ty dong dugc xac dinh dua trén don gia
tién thué dat tam tinh 1a 1.764.000 ddng/m2. Mitc giam nay tuong ting véi bit toan
diéu chinh giam Bat dong san dau tu véi gia tri 473 ty dong theo y kién ctia PwC
nhu da néu trén.

» Doanh thu chuwa thuc hién ngd'n han 1a 176,5 ty dong, giam 56,4% tuong duong
giam 228,4 ty dong so véi nam 2019. Dy la cac khoan tién cho thué dat va ha ting
khu céng nghiép chua ghi nhan vao doanh thu, chd phan bd theo hop dong.

> Vay ngdn han 1a 104,6 ty dong, giam 14,2% tuong dwong giam 17,3 ty dong so véi
nam 2019, chi yéu do Céng ty tra ng vay.

e No dai han: dat mic 311,7 ty dong, chiém ty trong 13% trong tong ng¢ phai tra, giam

50% tuong duong giam 312,2 ty dong so v&i nam 2019, nguyén nhan chu yéu la:

» Doanh thu chua thue hién dai han 12 30,3 ty ddng, giam 39,4 ty dong twong duong
giam 56,5% so véi nam 2019.

> Vay dai han 12 159 ty ddng, giam 42,2% tuong duong giam 116,5 ty dong so véi
nam 2019.

» Du phong phdi tra dai han 12 118,3 ty dong, giam 57% tuong duong giam 156,3 ty
ddng so v6i nam 2019. Day 1a khoan du phong cho cic hop dong cho thué dit da
ky két c6 rti ro 16n ma trong dé nhitng chi phi bat budc phai tra cho cic nghia vu
lién quan vuot qua nhitng lgi ich kinh té du tinh thu dugc tir cac hop dong nay.

- Vé vén chii sé¢ hitu: ghi nhan gia tri 1a 229,9 ty ddng c6 cai thién tich cuc hon so véi sd
am von chu s& hitu (- 4,23 ty dong) cua nim 2019 do Cong ty di co loi nhuén trd lai 1a
234,1 ty ddng so v6i mire 15 kha cao trong nam 2019 (15 788,1 ty déng). Tuy nhién mirc 15
liiy ké dén 31/12/2020 van con 1a 511,2 ty dong.

Nhu vdy, hién nay tinh hinh tai chinh ciia Cong ty c¢6 cai thién dang ké théng qua céc chi
sb tai chinh néu trén so véi nam 2019. Tuy nhién ndi tai van con nhiéu bat 6n, chua an toan,
hoat dong kinh doanh ton tai nhiéu rui ro, nguén vbn chu s& hitu chiém ty trong kha thap trong
cdu tric von cua Cong ty do dang con 15 liy ké, can ddi ngudn vén va tai san chua hop 1y do
Coéng ty dang ding phan 16n ngudn von ngin han dé tai trg cho tai san dai han.

Hién nay, HIPC da dugc UBND Thanh phd chip thuin phuong 4n diéu chinh hinh thic
thué dat tra tidén mot 1an sang hinh thire thué dét tra tién hang nam va HIPC tiép tuc phdi hop
lam viéc véi cac co quan chirc ning dé c6 don gia thué dit va hoan thién cac hd so phép 1y co
lién quan. Tuy nhién, theo danh gi4 ctia BKS, trong thdi gian téi, ngudn thu chinh tir hoat dong
cho thué lai dit nhiéu kha ning vin bi sut giam manh do van tam ngiing kinh doanh (thdi gian
hoan thién phap 1y, dic biét 1a xdc dinh téng mirc dau tu va gia von kinh doanh, du kién sé&
kéo dai), ngudn thu tir cac hop dong cii trude ddy dang thu hep, cac mang dich vu khac van n
dinh nhung chua c6 su dot bién. Trong khi d6, cac khoan chi thudng xuyén va chi phi phai tra
lién quan dén tién thué dit phai ndp nha nude, chi phi dén bu giai toa, chi cho dau tu ha tang
xdy dung co ban s& phat sinh ngay cang ting do gia dit du kién ting cao trong qué trinh d6 thi
hoa, gia ca ddu vao nguyén vat lidu ting... s& anh huong rat 16n dén dong tién, kha ning thanh
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toan cta Cong ty, dong thoi lam ting gia von cho thué dat tai KCN anh huong dén hiéu qua
hoat dong kinh doanh cua Coéng ty trong thoi gian dén.
6. Panh gia tinh hinh diu tw xiy dung:
- Tinh hinh thwe hién dau tw xdy dung:
+ Ha tang ky thudt KCN Hiép Phucéc Giai doan 2:
»  Puong giao thong va hé thong thodt nuéc miea:
e Dudng sb 19, 19A, 20, ?2 va 22A (dudng trong phan khu’céng nghiép hé trg 1): khoi
cong ngay 20/8/2020, dén 31/12/2020 hoan thanh 60% khéi lwgng cong trinh.
e Duong N3 (duong sb 22 doan ngoai KCN hé trg): khoi cong ngay 05/9/2020, dén
31/12/2020 hoan thanh 40% khoi lwong cong trinh.
»  Phan cau:
e Cau Ca Chét giai doan 2: Hoan tat phé duyét thiét ké ban v& thi cong. Chua trién khai
xdy dung.

= H¢ théng cdp nudc:
e Hoan thién hé thong tru ctru hoa PCCC thude KCN hd tro 1, dudng sé 1, duong sb 11
(noi déi) va dt{fyng s0 24 theo ho so thép‘l duyét PCCC da dugc phé duyét: hoan tat cong
tac chuan bi dau tu va lya chon nha thau.
+ Ha tang khdc:
* (Cai tao hoan thién hé théng PCCC KCN Hiép Phudc giai doan 1: hoan thanh.
» Cai tao h¢ thong PCCC Nha luu trt cong nhan Block 1: hoan tét cai tao hé théng dén exit,
den chiéu sang su co.

+ Céng trinh sir dung vén ngén sdch:
= Cau Rach Rép 1 (giai doan 2): Hoan thanh.
= Cau Muong Lén 1 (giai doan 2): Hoan thanh.

- Két qua thuwe hién diu tw xdy dung trong nim 2020:

+ Tbdng gia tri,thuc hién dau tu x?}y dung trong nam 2020 la 172.393,2 triéu dong, dat 62% ké
hoach du kién ctia nim 2020 (ké hoach chwra dugc PHDCD thong qua), bao gom:
= Ha tang k§ thuat Khu céng nghiép Hiép Phudc giai doan 2: dat 47% ké hoach duy kién cua

nam 2020.

= Ha t::“lng khéc: dat 15% ké hoach du kién ctia nam 2020.
= (Cong trinh str dung vén ngén sach: dat 100% ké hoach duy kién cua nim 2020.

+ Két qua thyuc hién:

avt: triéu dong

2 o TH 2020
STT Hang muc cdng viéc KH 2020
TH TH/KH
_____ A | Ha tang ky thuit KCN Hiép Phwéc giai doan 2 198.613 .4 94.056,6 47%
1 Pudng giao thong va hé thong thoat nude mua 189.250,5 93.953.,6
2 | Phén cdu 103,0 103,0
3 Hé théng thu gom va xtr Iy nudce thai 7.618,9 0,0




STT Hang muc cong viéc KH 2020 1 2020

TH TH/KH

Hé thng duomg dng cép nudce 1.641,0 0,0
Ha tang khac 2.314,0 346,0 15%

Hé théng cdp nudc bd sung 752,0 346,0

Cdi tao hoan thién hé théng PCCC KCN Hiép Phuée GD 1 346,0 346,0

Di doi tuyén ong cdp mieée Cong ty Saint Gobain VN tai 16 C23b 406,0 0,0

Cong trinh dich vu 1.562,0 0,0

Cdi tao hé thong PCCC Nha lwu trii céng nhén Block 1 1.562,0 0,0
C | Cong trinh sir dung von ngén sich 77.990,6 77.990,6 100%

| Cau Rach Rop 1 (Giai doan 2) | 469120 | 469120

Cau Muong Lén 1 (Giai doan 2) 31.078,6 31.078,6

Tong cong 278.918,0 | 172.393,2 62%

Ddnh gid cong tdc thwe hién dau tw:

+ K& hoach hoat dong kinh doanh nim 2020 chua dugc DPHDCD thong qua nén chi trién khai
tiép cac hang muc dugc chuyén tiép tir nam 2019.

+ Viéc lya chon nha thau duoc thuc hién theo quy dinh phap luat vé déu thau va ké hoach lva
chon nha thau duge duyét.

+ Viéc quan ly du én, quan ly chat lugng cong trinh thuc hién theo cac quy dinh phap luét hién
hanh.

+ Mot sé hang muc dau tur trién khai bi cham tién do.

. Kién nghi:

HPQT va Ban diéu hanh chi dao, thic diy qua trinh lam viéc véi co quan nha nude cd tham

quyén dé sém xac dinh tién thué dat phai ndp cho toan bo thoi gian thué cua du an KCN Hiép

Phude GD1 (phan dién tich dét con lai) va dy an KCN Hiép Phude GD2. Trén co s¢ d6, HDQT

va Ban diéu hanh cin tip trung xay dung va c6 ké hoach trinh PHDCD phé duyét phuong 4n diéu

chinh téng mirc du tu du 4n KCN Hiép Phudc GD2.

Ban didu hanh chu trong cong tac tai chinh, trong d6 luwu ¥ viéc can déi dong tién, dam bao hiéu

qué str dung von; cong tac du béo thi truong nham phén tich, danh gia kip thoi, chinh xac trude

khi x4y dung phuong an kinh doanh, chinh sach ban hang, thu hat déu tu; ké hoach dau tu xay

dung phu hgp vai ké hoach kinh doanh; luu y kiém soat chat ché va thuc hién céc bién phap tiét

kiém chi phi, lap ké hoach hoat déng than trong, chi tiét, cu thé theo ting nam.

Ban diéu hanh cin luu y don dbc céc bo phan lién quan xir 1y cac hd so con ton dong chura quyét

toan thanh toan va hoan ng cac khoan tam (ng ndi by dang con ton dong kéo dai.

Ban diéu hanh chi dao theo ddi, ra soat, dam béo thu ding tién do thu tién ddi véi cac khach hang

thué dét, ciing nhu cac khoan cong ng ton dong, 13i phat chdm thanh toén phat sinh lién quan theo

quy dinh tai hop ddng cho thué dat da dugc ky két va bdo céo, dé xuat bién phap xir ly trinh

HPQT xem xét, quyét dinh.

b
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Ban didu hanh thuc hién ra soat, didu chinh lai cac diéu khoan ciia hop dong cho thué dat nham
kiém soét, han ché rui ro phat sinh lién quan, ddm bao pht hop véi tinh hinh hoat déng kinh doanh
trong giai doan hién nay.
Ban diéu hanh tiép tuc lién hé, 1am viéc véi Ban bdi thuong giai phong mit bang huyén Nha Be,
céc co quan ban nganh c6 lién quan dén cong tac chuan bi, trién khai thyuc hién bdi thuong giai
phéng mit bang tai khu 83 ha du an KCN Hiép Phudc GD2.
Ban diéu hanh chi dao céc phong ban lién quan tiép tuc phdi hop thuc hién quyét toan cac khoan
chi tam tmg tién bdi thudng véi Ban bdi thudong giai phong mat bang huyén Nha Bé; tap trung ra
soét, hoan thién co s& phap 1y cua cac hd so thoa thusn chuyén nhwong dét tai KCN Hiép Phuéc
Giai doan 3, Khu Cang Hiép Phude va Khu D6 thi Hiép Phude.
Ban diu hanh khin trrong ra soét, hoan thién hd so quyét todn day du cac hang muc duy tu, stra
chita ha tang, dam bao tudn thu tinh phép 1y phé duyét va thanh toan theo quy dinh hién hanh
tranh viéc ton dong kéo dai.
Ban diéu hanh chi dao theo dai dién bién gia giao dich ¢6 phin LHG, xay dung phuong an ban
cb phiu LHG dam bao hiéu qua dau tur va trinh HDQT xem xét, quyét dinh ddi véi khoan dau tur
tai LHG vao thoi diém thich hop do hién tai HIPC chi s& hitu gan 2% vén diéu 1é LHG; ngoai ra,
hién nay Céng ty dang trong giai doan chudn bi nguén vén nhdm phuc vu hoat dong kinh doanh
chinh cua Cong ty.
Ban diéu hanh thuc hién bao céo, phan tich tinh hinh hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh
cua Coéng ty TNHH Khu K¥ nghé Viét — Nhat trinh HDQT xem xét, danh gia lai hiéu qua cua
khoan dau tw tai don vi nay.

Trén day 1a y kién, dénh gia cua Ban Kiém soat dbi véi cac mat hoat déng ctia Cong ty ¢d
phin Khu céng nghiép Hiép Phudc trong nim tai chinh 2020. Kinh trinh Pai hoi dong C6 dong
thuong nién 2021 xem xét thong qua.

Trén trong ./.

Cic thanh vién Ban Kiém soat

Nguyén Quéc Diing Ho Nguyén Cong Khanh Dwong Minh Nhut
Thanh vién Thanh vién Thanh vién
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